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Sweco Norge AS har pa vegne av Elkem ASA Salten verk utarbeidet en reguleringsendring for

plan 1845 2019001. — Valljord industriomrade vedtatt 16.06.2021.

Elkem ASA Salten Verk og Sisomar har behov for & etablere en ny pumpestasjon med
tilhgrende trafostasjon og containeraggregat. Det medfgrer at man ma utvide plangrensen og
formalet BKB2 med ca. 0.7 daa mot @st rett ser for dagens pumpestasjon. Omrade som
bergres av reguleringsendringen er avsatt til formalet FFFN (Fiske-, ferdsel, friluftsliv- og

naturomrade) i kommunedelplan for Straumen vedtatt 30.09.2010.

Endringene som foreslas vil ikke ga utover hovedrammene i eksisterende plan, og heller ikke
bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader. Dermed er det vurdert at endringene kan

behandles som en reguleringsendring i trad med pbl. §12-14.

Rapporteringsstatus:

1 Endelig

Oversendelse for kommentar
L1 Utkast

Utarbeidet av:

Ronny Dahl

Sign.:
Digital underskrift

Kontrollert av:

Runar Kvalvik Kyllingstad

Sign.:
Digital underskrift

Prosjektleder:

Frode Sarensen

Prosjekteier:

Elkem ASA Salten verk

Revisjonshistorikk:

1 22.01.2022 | Beskrivelse reguleringsendring nordah

noruky

Rev.

Dato

Beskrivelse

Utarbeidet av

Kontrollert av

Sweco

Forusparken 2

NO-4031 Stavanger, Norge
Telefon +47 51 90 57 10

Www.sweco.no

Sweco Norge AS
Organisasjonsnr. 967032271



L)
SWECO ﬁ

Innholdsfortegnelse
T BESKIIVEISE ...t raaa 4
S Y- 1= 1o | =1 o =T O 4
3 Gjeldende reguleringsplan og reguleringsformal ..............ccccooiiiiiiiiiiiiiie e 4
4 Beskrivelse av endringsforslagene ... 6
4.1 Det foreslas falgende endringer i plankart...........ccueii i 6
4,11 BaKgrunn for @NAING........coo ittt e e e e e e s e e e e e s s e ——a e e e aeeannnnranaaaas 6
4.1.2 BesKrVelSe aVv €NAIiNGEN .......uuiiiiiiiei ettt 7
4.2 Det foreslas fglgende endringer i bestemmelsSene ..o 9
5 Konsekvenser av endringsforslagene.............ooouviuiiii i 9
6 Avsluttende KOmMMENTAr..... ... 14
Y4 =Yo | 1= o P 14

REGULERINGSENDRING AV PLAN 1845_2019001, VALLJORD INDUSTRIOMRADE SIDE 3 AV 14



L)
SWECO ﬁ

Beskrivelse

Sweco Norge AS har pa vegne av Elkem ASA Salten verk utarbeidet en reguleringsendring for
plan 1845 _2019001. — Valljord industriomrade vedtatt 16.06.2021.

2 Saken gjelder

Elkem ASA Salten Verk og Sisomar har behov for & etablere en ny pumpestasjon med tilhgrende
trafostasjon og containeraggregat. Pa grunn av eksisterende infrastruktur (el, rerledninger, bygg
etc.) er det ngdvendig a plassere bygget utenfor avsatt plangrense i gjeldende reguleringsplan. Det
medfgrer at man ma utvide plangrensen og formalet BKB2 med ca. 0.7 daa mot gst rett sar for
dagens pumpestasjon. Pa grunn av at det er ngdvendig & ha en forbindelse mellom gammel og ny
pumpestasjon via rer ma den nye pumpestasjonen ngdvendigvis plasseres i neerheten av den
gamle. Omrade som bergres av reguleringsendringen er avsatt til formalet FFFN (Fiske-, ferdsel,
friluftsliv- og naturomrade) i kommunedelplan for Straumen vedtatt 30.09.2010.

3 Gjeldende reguleringsplan og reguleringsformal
Gjeldende kommunedelplan for Straumen vedtatt 30.09.2010.
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Utsnitt av kommunedelplan for Straumen. Omradet som blir berart av reguleringsendringsendringen er
markert med rad sirkel.
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Omradet som bergres, ca. 0.7 daa, i kommunedelplanen er avsatt til formalet FFFN (Fiske-,
ferdsel, friluftsliv- og naturomrade). Det er gitt falgende bestemmelser og retningslinjer til formalet:

§ 6.3 Fiske-, ferdsel, frilufts(liv)- og naturomrade (FFFN)
a)  Omfatter innerste del av Leirfjorden og Serfolda.

b) Flerbruksomrade med hoy verdi for flere brukstyper der friluftsliv er prioritert. Tiltak og
inngrep ma ikke vaere i konflikt med angitte formal.

c) | omradet avsatt til FFFN-1 tillates ikke ankring. Unntak ved plan for ankring- og

fortoyning, som skal vaere godkjent av kommunens planmyndighet for tiltak
iverksettes.

Retningslinjer
Omradene er forbeholdt friluftsliv og etablering av akvakultur skal unngas. Andre aktiviteter
kan skje fritt sa lenge de ikke kommer i konflikt med planformélet.

Plan for ankring og fortoyning skal veere av utformet slik at de ulike interessene ivaretas.

Gjeldende detaljregulering Valljord industriomrade, vedtatt 16.06.2021

Omradene som blir utvidet som fglge av reguleringsendringen er i gjeldende detaljregulering gitt
formalet BKB 2. Endringen innebaerer en utvidelse av formalet BKB 2 pa 0.7 daa.
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Utsnitt av gjeldende detaljregulering. Omradet som blir lagt til som falge av
reguleringsendringsendringen er markert med rad sirkel.
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4.1

411

Det er gitt folgende bestemmelser til formalet BKB 2:
3.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal- industri/lager/kontor (Felt BKB1-2)

Innenfor felt (BKB) kan det etableres industri (herunder landbasert akvakulturanlegg)-, handverks og
lagervirksomhet, kontor og teknisk infrastruktur (herunder internt vei-, mangvrerings- og parkeringsareal,

o.l).

Maks gesimshgyde far ikke overskride 20 m over gjennomsnittlig planert terreng. Teknisk rom,
trappetarn og lignende tillates 3,5 m over tillatt gesimshgyde. Enkeltanlegg kan ha byggehgyde inntil
50 m over gjennomsnittlig planert terreng. Plassering av slike enkeltanlegg ma fremga av situasjonsplan.

Utnyttingsgrad er % BYA=100%. Maksimalt bebygd areal for anlegg med byggehgyde inntil 50 m settes til
7.000 m2,

Der byggegrenser ikke er vist pa plankart er de sammenfallende med formalsgrenser. Eierformen er
annen/privat.

Beskrivelse av endringsforslagene

Foreslatt tiltak medfgrer endring i plankart. Reguleringsendringen medfgrer ikke til endringer i
bestemmelsene.

Det foreslas felgende endringer i plankart
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Utsnitt av gjeldende plankart (til h@yre) og plankart til reguleringsendring (til venstre). Formalet
BKB2 gkes med 0.7 daa. Det aktuelle omradet er vist med svart stiplet strek i gjeldene plankart, jfr
red pil.

e 1 Y B 1 xd

Bakgrunn for endring

Formalet med endringen er a legge til rette for en ny pumpestasjon for sjgvann med tilhgrende
trafostasjon og containeraggregat. Pumpestasjonen vil veere 19 meter * 12,35 meter = 234,6 m2 og
ha en hgyde pa 12,35 meter, der ca. 5 meter vil veere over planert terreng. En trafo og to
containeraggregat vil ha en starrelse pa ca. 13—15 m2 per stk.
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Plan og snitt av planlagt ny pumpestasjon

4.1.2 Beskrivelse av endringen

lllustrasjon med utsnitt av gjeldende plankart, requleringsendring med utvidelse av BKB 2 med planlagt ny
bebyggelse og dagens pumpestasjon.
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Som man ser av illustrasjonen ovenfor vil deler av tiltaket og ny bebyggelse veaere innenfor
gjeldende reguleringsplan for omradet, men pa grunn av eksisterende infrastruktur (el,
rerledninger, bygg etc.) er det ngdvendig & plassere bygget utenfor avsatt plangrense i gjeldende
reguleringsplan. Det medferer at man ma utvide plangrensen og formalet BKB2 med 0.7 daa mot
ost rett sgr for dagens pumpestasjon. Pa grunn av at det er ngdvendig a ha en forbindelse mellom
gammel og ny pumpestasjon via rgr ma den nye pumpestasjonen ngdvendigvis plasseres i
nzerheten av den gamle. Omrade som bergres av reguleringsendringen er avsatt til formalet FFFN
(Fiske-, ferdsel, friluftsliv- og naturomrade) i kommunedelplan for Straumen vedtatt.

Tiltaket vil medfgre at man vil bergre eksisterende kystkontur i omradet og skape en ny kystkontur i
det aktuelle omradet. Fglgende tiltak vil veere «utenfor» eksisterende kystkontur:

- Ca. 183 m2 av ny pumpestasjon
- Ca. 41,9 m2 nytt land (til ca. kote +3)
- Ca. 51,9 m2 plastring (Fra nytt land til ny kystkontur)

- Ca. 165 m2 plastring utenfor ny kystkontur (under vann)

/4= Eksisterende kystkontur

Mye agregatconteiners
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Ny bebyggelse “utenfor™ kystkontur
Ny bebyggelse “pa land™

. Plastring

pr 2 ‘j Nytt land

Tiltak “utenfor” kystkonturen

/Ny pangrense Plastring “utenfor™ ny kystkontur

Al

|~
A

Gjelﬂ'éndb plangrense .
/ \ v e e e == Ny kystkontur

Gjeldende plangrense
Ny plangrense

Kote +3

!

Eksisterende kystkontur

RO T

Kntq #1
Kote 0
Marbakke

lllustrasjon som viser det planlagte tiltaket i forhold til koteh@yde og kystkontur (folger som vedlegg).
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4.2

Det foreslas felgende endringer i bestemmelsene

Det foreslas_ingen endringer i bestemmelsene

Konsekvenser av endringsforslagene

Tiltak i strandsonen

Selv om tiltaket bergrer strandsonen og kystkonturen er det definert som et «lite tiltak» (under 1000
m2 og 500 m3) etter kriteriene som statsforvalteren forholder seg til. Reguleringsendringen utvider
planomradet med 0.7 daa, men det er bare ca. 277 m2 av planlagt tiltak som vil veere «utenfor»
dagens kystkontur. Bakgrunnen for at man regulerer et stgrre areal enn det man behgver er at det
er gnskelig a ha litt spillerom i forbindelse med detaljprosjektering av tiltaket. | tillegg vil man plastre
ca. 165 m2 utenfor ny kystkontur. Nytt landareal pa ca. kote +3 utgjer ca. 41.9 m2 og ny
pumpestasjon ca. 183 m2. Kun deler av planlagt bebyggelse vil ligge «utenfor» kote 0. Det vil kun
vaere behov for utfylling av nye masser i det omradet som er illustrert som «nytt land». Det vil
utgjgre ca. 150 m3 masser (ca. kote +3) i tillegg til plastring ned mot ny kystkontur. Plastring
utenfor ny kystkontur er for a gi stabilitet til ny bebyggelse med tilherende rgrledninger.

Selv om omradet for reguleringsendring ligger innenfor formalet FFFN (Fiske-, ferdsel, friluftsliv- og
naturomrade) i kommunedelplanen er ikke det aktuelle omradet tilgjengelig fra land pa grunn av at
det er innenfor Elkems industriomrade. Kun en liten del, 38 m2 av tiltaket er under kote 0. Fra
marbakken i gst til sjgsiden ligger tiltaket fra ca. 13 til 53 meter. P& grunn av at tiltaket kun bergrer
en liten del av kystkonturen og ligger relativt langt unna marbakken vil ikke tiltaket pavirke friluftsliv,
ferdsel eller fiske. Tiltaket vil ikke pavirke friluftsomradene som ligger vest for planomradet.

Vanes

aqm anvek

8

Lak sl_=;-l

VALL JORD

Kartet viser registrerte friluftslivsomrader omrade for reguleringsendring er vist med rad sirkel. Kilde
Naturbase
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Tiltaket som ligger pa gstsiden av halvgya som Elkem ligger pa vil ikke bergre Lakselva som ligger
vest for halvgya.Tiltaket vil heller ikke bergre rgdlistearter direkte, men det er registrert radliste
arter i omkringliggende omrader. | planbeskrivelsen til vedtatt plan er det under kap. 4.5 neermere
beskrevet hvilke typer arter det er snakk om. Radlistede arter / arter av stor forvaltningsinteresse i
og ved industriomradet pa Valljord, er alt vesentlig fuglearter som ikke vurderes a veere fast
tilknyttet omradet, men som er observert i forbindelse med trekk, naeringssek eller overvintring.
Tiltaket vurderes & ha ingen konsekvens for naturmilje / biologisk mangfold.

Sorfoldbukta

Rade punkter angir radlistete arter, Bla punkter angir observasjoner av vanlige arter. Rgd sirkel viser omrade
for reguleringsendring (Kilde: Artsdatabanken.no)
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Kartet viser gytefelt for torsk. Rad sirkel viser omréde for reguleringsendring (Kilde: Fiskeridirektoratets
kartlgsning Yggdrasil)

| Fiskeridirektoratets kartlasning er det angitt gytefelt og oppvekst / beiteomrade for torsk i
fiordbassenget omkring Valljord. Omfanget av tiltaket er sa lite at tiltaket vurderes a ha ingen
konsekvens i forhold til oppvekstomrade for marin fisk.

Grunnforhold og stabilitet

Det er utfgrt grunnundersgkelser i omradet for & kartlegge stabilitet i omradet.
Grunnundersgkelsene viser at lasmassene bestar av 3 m fylimasser av stein, grus og sand og
derunder blgt leire til fiell. Fjelloverflaten ligger 3-8 m under terreng. Ute i sjgen er det ikke
fyllmasser.

Vurdering av omradesstabilitet viser at omradet har tilstrekkelig sikkerhet mot omradesskred.

For & etablere bygg skal det spuntes rundt byggegropa ned til berg. Stabilitet i byggefasen ivaretas
med utgraving i avstivet byggegrop. Tiltenk bygg skal direkte fundamenteres pa berg, utfra dette
beholdes god stabilitet, jfr. bestemmelsens § 5 Rekkefalgebestemmelser.
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Utsnitt av situasjonsplan som viser planlagt bebyggelse og utfarte grunnundersgkelser (folger som vedlegg).

Miljo

Sweco Norge AS har pa oppdrag fra Elkem Salten gjennomfart en miljgteknisk grunnundersgkelse
og undersgkelse av sedimenter inne pa industriomradet til Elkem Salten, gnr/bnr 57/1 Sarfold
kommune. Tiltaksomradet er lokalisert i strandsonen mot Sgrfoldbukta i umiddelbar naerhet til sjg.
Den miljgtekniske grunnundersgkelsen er utfgrt i forbindelse med etablering av ny pumpestasjon
for kjglevann til Elkem Salten, samt for inntak av vann til et naerliggende smoltanlegg. Sweco
Norge AS gjennomferte en miljgteknisk grunnundersgkelse ved tiltaksomradet 14.12.2021.
Samtlige praver ble analysert for atte metaller (arsen, bly, kadmium, kobber, krom, kvikksglv, nikkel
og sink), samt de organiske parameterne olje (alifater), monosykliske aromatiske hydrokarboner
(BTEX), 16 polysykliske aromatiske hydrokarboner (PAH) og syv polyklorerte bifenyler (PCB).
Sedimentprgvene er analysert og klassifisert i henhold til Veileder M-608/2016 «Grenseverdier for
klassifisering av vann, sediment og biota — revidert 30.10.2020». Analyseresultatene viser at alle
prever er rene, tilstandsklasse 1, utenom i punkt M 3 i sjiktet 0 — 1m. Her er det pavist forhayede
verdier av arsen, tilsvarende tilstandsklasse 2. Det er ingen verdier som overskrider tillatt
forurensning pa eiendommen. De gvre 30 cm av sedimentene er sterkt forurenset i henhold til
veileder M 608. | henhold til veileder for forurenset grunn /TA-2553 er imidlertid sedimentene
moderat forurenset, og kan i prinsippet disponeres pa eiendommen. Likevel vil dette vaere mindre
mengder, slik at det anbefales & deponere de gvre 30 cm av sedimentene pa godkjent deponi for
tilstandsklasse 3. Det er utviklet tiltaksplan for omradet.
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Kart som viser oversikt over pravepunkter med koordinater.

| bestemmelsene, jfr. §§ 2.11 Forurensning i grunn og 5. Rekkefglgebestemmelser er det sikret at
forurensning av grunn skal vurderes og dokumenteres for tiltaket kan igangsettes.

2.11 Forurensning i grunn

Ved mistanke om forurenset grunn, skal ngdvendige undersgkelser utfgres fgr gravearbeider kan starte.
Forurensende masser skal handteres i trad med forurensningslovens forskrifter og eventuell tiltaksplan
for forurensede masser. Ved utfylling i sjg skal det benyttes rene masser, med mindre annet fremgar av
godkjent tiltaksplan.

Det stilles krav om en tiltaksplan for handtering av forurensede masser i henhold til
forurensingsforskriftens kap.2.

5.1 Byggetillatelse
Fgr byggetillatelse for tiltak etter plan- og bygningsloven kan gis skal fglgende foreligge:

¢ Dokumentasjon av grunnen ift. tilstrekkelig stabilitet og eventuell forurensning, jf. 2.10 og 2.11.

Tiltaket vil ikke tilfgre stay eller luftforurensning til omradet.
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Landskapsvirkning

Tiltaket vil ikke vaere synlig som ett enkelt stdende tiltak, men vil oppleves som en del av den
eksisterende bebyggelsen pa Valljord. | NIN-landskapskartlegging er omradet Valljord karaktisert
som «klasse 2 — vanlig forekommende landskap». Tiltaket er lite og vurderes til & ha ingen
konsekvens i forhold til omradets landskap.

Risiko og sarbarhet

Det vises til kap. 5.14 Risiko og sarbarhet i planbeskrivelsen til vedtatt plan. Reguleringsendringen
kommer ikke opp med nye momenter som ikke allerede er ivaretatt i ROS og vedtatte
bestemmelser.

Gjeldende bestemmelser ivaretar forholdet til havnivastigning og stormflo, jfr. § 2.9 Klima

2.9 Klima

Nye bygg og anlegg ma plasseres minimum kote +3,0 m (NN 2000), eller etter siste anbefalte niva.
Bygningsdeler som ligger under +300 cm over middelvannstand skal kunne tile sjgvann og
bglgepavirkning.

6 Avsluttende kommentar

Pa bakgrunn av en gjennomgang av konsekvensene av endringsforslaget vil vi si at endringen ikke
vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig eller ga utover hovedrammene i planen, og heller
ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Vi kan ikke se at noen interesser blir bergrt negativt av tiltaket.

For naermere beskrivelse av detaljregulering for Valljord industriomrade, vedtatt 16.06.2021, vises
det til tilhgrende planbeskrivelse datert 28.04.2021 utarbeidet av Norconsult AS.

7 Vedlegg

- Plankart med revisjonsdato 22.01.2022

- lllustrasjonsplan til reguleringsendring datert 22.01.2022

- G100 Situasjonsplan

- Mgatereferat fra oppstartsmgte med Sgrfold kommune 21.12.2021

- Plankart Detaljregulering Valljord industriomrade_vedtatt 16.06.2021

- Bestemmelser Detaljregulering Valljord industriomrade_vedtatt 16.06.2021

- Planbeskrivelse Detaljregulering Valljord industriomrade_vedtatt 16.06.2021
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