Serfold kommune

Teknisk/Neering
Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
Aleksandra Valerjevna Jensen 10.03.2025
Prosjekt: Detaljregulering for Buhaugen

Referat fra: Oppstartmﬂte

1 Planinitiativ og forslagsstiller

Plantittel

Detaljregulering for Buhaugen

Initiativet gjelder

Plan med krav om KU:

Omrédeplan

X Detaljplan

Mindre endring av:

Tiltakets adresse

Strandveien og Stremveien

Berorte eiendommer

Gbnr: 53/11, 53/73, 53/198, 53/395, 53/417, 53/461, 53/463 og 539/1

Planendringens formal

Nytt helsehus og endring av parkeringsareal i tilknytting til offentlig bygg

Tiltakshaver

Serfold kommune

Planfaglig ansvar

Norconsult AS

2 Oppstartsmotet

Motested Serfold rddhus, meterom Rago

Motetidspunkt 10.03.

2025 kl. 12:00 — 13:30

Deltakere Fra kommunen:

Roy Kristian Hansen Tingvoll-prosjektleder

Johanne Steinmo-Solvgang — Spesialergoterapeut/syn- og herselskontakt
Eirik Stendal - omradeleder teknisk/naring

Margrete Myran - ingenier oppmaéling

Aleksandra Valerjevna Jensen - ingenier plan- og byggesak

Fra Norconsult AS:

Goran Antonsen (Goran.Antonsen@norconsult.com)
Sif Steinthorsdottir (Sif.steinthorsdottir@norconsult.com)

3 Saksopplysninger

Arkivsaknr.: 2025/358

Planident 1845 2025001

Saksbehandler Aleksandra Valerjevna Jensen
Aleksandra.jensen@sorfold.kommune.no
TIf: 75 68 53 62/ 46 86 62 49




Reg. spm. Beh.
Etter pbl.

§ 12-8 Oppstart av reguleringsplanarbeid

Kontaktperson nr
2 ved fravaer

Eirik Stendal
Eirik.stendal@sorfold. kommune.no

4 Gjeldende planer

Planstatus
Gjelder | Plan Formél Vedtatt
X Fylkesplan for Nordland 27.02.2013
X Kommuneplanens arealdel PlanID 2010002 - Kommunedelplan | 30.09.2010
Straumen
X Reguleringsplan PlanID 1979002 - Straumen 1 vest- | 22.11.1979
PlanID 2020001 - Detaljregulering 16.06.2022
Sester Brits ve
PlanID 2017003 — Detaljregulering 20.03.2018
for Straumen omsorgsboliger
PlanID 2022003 — Df?taljregulerlng 20.06.2023
for gang og sykkelvei langs
Straumelva
PlanID 1971001 — Straumen 1 og 2 | 21121971
Andre berorte planer Energi og klimaplan 2011 -2014 19.05.2011

Serfold kommune

Andre kommunale planer, vedtekter, utredninger m.m som er relevant

Aktuell | Dokument Merknader

X KP Samfunnsdel

X Biologisk mangfold

(DOC)

Det offentlige
kartgrunnlaget

Det offentlige karterunnlaget - Kommunalt - Geonorge Register
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Aktuell | Dokument Merknader

Aktsomhetskart ras Planomrade er i rapporten vurdert & veere utenfor skredutsatt omrade

mv. - NGI 10.10.2010 (rapport - detaljkartlegging skredfare «Straumen —
skredvurderingy)
Flomsonekart Utenfor aktsomhetsomrader
X Geotekniske Multiconsult 13.12.2026 (rapport ifm detaljregulering
rapporter «Omsorgsboliger i Serfold» planID 2017003)

Energi- og klimaplan | i trd med Energi- og klimaplan 2011 - 2014

SVV’s veinorm

Bestandsplan for
elgforvaltning m.m

X Barn og unges
interesser

NVCAUss B Vegkot Y Pl og ygningslo.. ¥ #iop. 591 ¥ Staige pametning.. B Senvel Godenning  §3 Min side - Nors ko

BARNETRAKK HVORFOR KOM|GANG EKSEMPLER KART

Rikspolitiske retningslinjer, bestemmelser m.m som er relevant for planarbeidet

Aktuell | Dokument Merknader
Nasjonale forventninger til | Nasjonale forventninger til regional og kommunal
regional og kommunal planlegging 2023-2027
planlegging Kollektiv transport ikke aktuelt per dags dato.

Sykling og gange prioriteres i tettsteder gjennom planlegging
av helhetlig infrastruktur som er sammenhengende,
tilgjengelig, attraktiv og trygg

X Klima- og energi i trdd med Energi- og klimaplan 2011 - 2014
Samordnet bolig-, areal- og | Tidligere
transportplanlegging
Stey i arealplanlegging Steykilder Elkem og E6 — bergre ikke utbyggingsomradet
Verna vassdrag Ikke relevant
X Riks og fylkesveier Fylkesvei 539
Forvaltning strandsone Ikke relevant

5 Viktige tema i planarbeidet

Tabellen under angir viktige, planfaglige tema som ma vurderes i det videre planarbeidet, og som skal
kommenteres naermere i planbeskrivelsen.

Relevant Tema Merknad

1 | Konsekvensutredning Enighet i oppstartsmatet at planforslaget ikke
utlgser krav om konsekvensutredning.

2 | Stedsutvikling

X 3 | Barns interesser Norconsult anbefaler vurdering av trafikk bade
i anleggsperioden og etter at omradet er
ferdigstilt.

X 4 | Byggeskikk og estetikk (form, Legges ved bilder fra arkitekt i beskrivelsen.

struktur, funksjon, uttrykk mv) (skole, rddhus, omsorgsbolig - rapport)




Relevant Tema Merknad
Samt eventuelle analyser fra arkitekt.
5 | Demografiske forhold
6 | Folkehelse
X 7 | Friluftsliv Se punkt 3
8 | Landskap
X 9 | Klima Tomten ligger hayt i terrenget og er ikke berart
av stormflo, belger og havnivastigning.
Omradet ligger heller ikke i noe registrert
aktsomhetsomréade for flom (ingen bekker/elver
i tilknytning til planomrédet). Det forutsettes at
overvann kan feres til kommunalt
ledningsanlegg, med eventuell fordreying i
grontomrader.
X 10 | Vann og avlep Helsehuset kan koble seg direkte til kommunalt
nett uten naermere utredning. Om det er mer
omfattende ma det vurderes av VA konsulent i
oppdraget, der det lages en VAO-plan
(tilleggsytelse).
X 11 | Overvann/Snedeponi Omrade u/bebyg med god avrenning uten
kantstein.
Overvannshéndtering: Lokal OV héndtering,
iht. tretrinns-strategien. Der infiltrasjon ikke er
mulig skal det etableres fordreyning og
viderefort vannmengde skal
beregnes/dokumenteres og godkjennes av
kommunalteknikk.
Vil omtales i en VAO-plan (se punkt 10).
X 12 | Teknisk infrastruktur SOSI-fil — VA — oversendes til Norconsult AS
13 | Alternativ energiforsyning
14 | Naturressurser
15 | Naturmangfold
X 15 | Risiko- og sérbarhet
16 | Samiske interesser/Reindrift
17 | Sosial infrastruktur
X 18 | Trafikkforhold Det er behov for en tilleggsytelse knyttet til
trafikkavvikling, trafikksikkerhet og parkering.
X 19 | Universell utforming Generelt viktig for denne type bygg og
uteomrader
20 | Verneverdier Vurdert, ikke ngdvendig
21 | Gjennomfering
22 | Boligsosialt
23 | Vannmiljg, jf. vannforskriften
24 | Forurenset grunn (se 26)
X 25 | Brannvann — ta med
X 26 | Grunnundersgkelse/omradestabilitet | Norconsult AS — vurdert — utredes som del av
Radon sikring VAO - plan
Ma inngés siktringstiltak
27 | Veikryss
X 28 | Parkering Antall mé beregnes ut fra sambruk radhus,

forsamlingslokale (radhussal) og nytt helsehus
Det ma vaere tilstrekkelig plasser med tanke pa
at omradet har et kollektivtilbud som ikke er
tilstrekkelig grunnlag for & minimere antall
parkeringsplasser. Ma baseres pa at alle ma
kjare til de ulike byggene ved arrangement.
Roy Tingvoll ansvarlig for oppfelging
vedrgrende innsamling og oversendelse av




Relevant Tema Merknad

datagrunnlag og avklaring av om tidligere
konsulent eller Norconsult tar inn dette.
Revurdering av behov for parkering vil kreve
oppdatert situasjons-/illustrasjosplan.

X 29 | Sol- skygge forhold Det ma avklarer bestilling hos tidligere
konsulent eller om Norconsult gjer det
3D modell ettersendes til Norconsult
Oppfelging fra kommunen Roy Tingvoll

X 30 | Vegforhold Grontareal — snedeponi — ikke tillat bygging av
selv smé bygninger og konstruksjoner ma
tilpasses. Det legges normalt ikke kantstein mot
offentlig vei. Avgrensninger gjores pa andre
mater.

6 Varsel om oppstart - krav til materiale
Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet.

Annonse i en lokalavis Saltenposten og kommunens
hjemmeside samt pa servicekontoret pa
Serfold rddhus
Brev til berorte parter: Serfold kommune lager adresseliste over
- Planomriss parter som skal varsles.

- Redegjoarelse for planens hensikt
- Kart med dagens planstatus

Info mete

7 Innlevering av planforslag - krav til materiale

Merknad
Plankart SOSI-standard og raster + PDF
Bestemmelser Word og PDF (kommunens — mal)
Planbeskrivelse Word og PDF
Kopi av innspill under varsling PDF
Kopi av annonse PDF

8 Forelgpig oppsummering/konklusjon

Planstatus X Samsvarer med overordnet plan (KPA — bestemmelse-veiledende)
Samsvarer IKKE med gjeldende reguleringsplanplan
Kreves KU Ja
X Nei
Plankrav Omréadeplan

X Detaljplan

Mindre endring

Anbefaling X Anbefaler oppstart

Anbefaler ikke oppstart
Planavgrensning X Kan bli endret underveis i prosessen
Annet

9 Fremdrift

Serfold kommune og Norconsult tar en ny vurdering av dette nar frist innspill oppstart er utlopt.
Norconsult jobber parallelt med plandokumentene, har informert om saksgangen etter plan- og
bygningsloven.




10 Gebyr

Serfold kommune ordner dette internt mellom enhetene.

11 Godkjenning av referat

Referatet og Serfold kommunes merknader og innspill bygger pa de opplysninger og planfaglige
forhold som foreld pé det tidspunktet oppstartsmetet fant sted.

Det gjores oppmerksom pa at hverken oppstartsmate eller metereferat gir noen av de enkelte parter
rettigheter i den senere saksbehandlingen. Innspill fra bergrte parter, herunder naboer, offentlige
myndigheter, interesseorganisasjoner med mer kan fore til krav om endring av prosjektet, og/eller
framdriften av det.

Referatet og Serfold kommunes merknader og innspill bygger pa de opplysninger og planfaglige
forhold som foreld pé det tidspunktet oppstartsmetet, fant sted. Innspill fra bererte parter, herunder
naboer, offentlige myndigheter, interesseorganisasjoner med mer kan fore til krav om endring av
prosjektet, og/eller framdriften av det.

Med vennlig hilsen

Aleksandra Valerjevna Jensen



