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» Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for etablering av et nytt helsehus med tilhgrende
uteoppholdsarealer, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Det nye helsehuset skal erstatte deler av
eksisterende helse- og omsorgsbebyggelse i omradet og samle flere av kommunens helse- og
omsorgstjenester i ett moderne og funksjonelt bygg. Ett av de eksisterende bolighusene nord i planomradet,
som i dag benyttes som omsorgsbolig, skal brukes som bolig for ansatte. Som en del av planforslaget
foreslas det endringer i veisystemet innenfor planomradet.

Planforslaget legger til rette for et helsehus i tre etasjer med institusjonsplasser, omsorgsboliger,
helsetjenester og tilhgrende drifts- og servicefunksjoner.

Det er gjennomfart utredninger for trafikk, stay og geotekniske forhold. Utredningene viser at forholdene kan
handteres gjennom planlgsning, byggets utforming og foreslatte planbestemmelser. Det er ikke avdekket
forhold som vurderes a veere til hinder for gjennomfaring av tiltaket og det vurderes & veere fa vesentlige
interessemotsetninger knyttet til planforslaget.

Det er lagt vekt pa medvirkning i planarbeidet, og innspill fra medvirkningsprosessene har veert en del av
grunnlaget for den videre planleggingen og utformingen av helsehuset.

Planforslaget vil bidra til et betydelig laft av kommunens helse- og omsorgstjenester, bedre universell
tilgjengelighet, allsidige uteoppholdsarealer, forbedret trafikksikkerhet og mer effektiv arealutnyttelse.

Samlet vurderes de positive samfunnsmessige virkningene som stgrre enn de negative konsekvensene.
Planforslaget vurderes derfor & gi en positiv utvikling for omradet og for Sgrfold kommune.
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1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for etablering av et nytt helsehus for Sgrfold kommune med
tilhgrende samferdsels- og uteoppholdsarealer samt teknisk infrastruktur. Det nye helsehuset vil erstatte
dagens helse- og omsorgstjenester i planomradet og tilby institusjonsplasser, omsorgsboliger, helserelaterte
tienester og hjemmetjenester i et moderne og funksjonelt bygg. Ett av de eksisterende bolighusene nord i
planomradet, som i dag benyttes som omsorgsbolig, skal brukes som bolig for ansatte.

Planarbeidet legger ogsa til rette for oppgradering av berarte samferdselsareal og teknisk infrastruktur, med
seerlig vekt pa tilgjengelighet og trafikksikkerhet.

1.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller:

Sgrfold kommune
8226 Straumen

Kontaktperson: Eirik Stendal
Plankonsulent:

Norconsult Norge AS
Konrad Klausens vei 8
8003 Bodg

Kontaktperson: Soia Rahasindrainy
Eierforhold:

Planomradet omfatter falgende eiendommer: Gnr. 53 bnr. 11, 73, 198 og 395 samt gnr. 539 bnr. 1
(veiarealet mot gst / del av Sgster Brits vei).

1.3 Tidligere vedtak i saken

| kommunedelplan for helse og omsorg som ble vedtatt 26.05.2020 er det ytret gnske om at: «Sgrfold
kommune skal ha ett samlet og moderne helse- og velferdssenter pa Straumen, der alle helse- og
omsorgstjenester samles (jf. Planens innsatsomrade punkt 8.2 og 8.3)».

Videre vedtok kommunestyret i sak 108/25 den 16.12.2025 at: « ... Prosjektet for nytt helsehus viderefares
fram til anbudsinnhenting, i trdd med gjeldende rom- og funksjonsprogram og de rammene som fremgar av
saken. Totalentreprise legges til grunn som gjennomfgringsmodell. Kontrakten skal inneholde forbehold om
kommunestyrets endelige godkjenning etter mottatte tilbud. Endelig beslutning om bygging,
kontraktsinngaelse og finansiering legges fram for kommunestyret i egen sak nar anbudene er evaluert og
total kostnadsramme foreligger. Regulering av tomt, samt ngdvendige prosjekterings- og
forberedelsesarbeider, iverksettes innenfor vedtatte gkonomiske rammer».
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1.4 Utbyggingsavtale

Det er ikke aktuelt med utbyggingsavtale ifm. planarbeidet. Kommunen er bade forslagstiller og utbygger av
de offentlige tiltakene som planforslaget legger til rette for.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Planarbeidet er vurdert ift. § 6 (herunder vedlegg ) og § 8 (herunder vedlegg ) i forskrift om
konsekvensutredninger og legger ikke til rette for tiltak som i seg selv er utredningspliktig, jf. vedlegg | og Il i
forskrift om konsekvensutredning.

Ved gjennomgang av vedlegg Il finner kommunen at planarbeidet kunne falt inn under kriteriene i pkt. 11 j
Neeringsbygg, herunder kjgpesentre som ikke inngar i pkt.10 b, bygg for offentlig eller privat tienesteyting og
bygg til allmennyttige formal. | dette tilfellet sorterer tiltaket under offentlig tjenesteyting. Planarbeid som
faller inn under dette kriteriet skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter forskriftens §
10. Ved vurdering mot forskriftens 8§ 10, er det ikke identifisert egenskaper ved planen/tiltaket, forhold knyttet
til lokaliseringen eller at det har pavirkning pa omgivelsene som kan medfare vesentlige virkninger for miljget
eller samfunnet.

Kommunen vurderer dermed at planarbeidet ikke utlgse krav om konsekvensutredning.
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2 Planprosess

Det ble avholdt et oppstartsmgte mellom Sgrfold kommune som planmyndighet og forslagstiller, og
konsulent den 10.03.2025.

I henhold til plan- og bygningslovens §12-8 ble varsel om oppstart av planarbeidet annonsert i Saltenposten
den 16.05.2025. Det ble videre lagt ut pa Sgrfold kommunes nettsider og sendt ut digitalt til offentlige
instanser, naboer og andre bergrte parter via Altinn (Byggesoknaden.no), den 12.05.2025. Fristen for a
komme med innspill til planoppstart ble satt til 11.06.2025.

Det har ikke veert avholdt apent folkemgte i forbindelse med planarbeidet. Kommunen som planmyndighet
og forslagstiller har imidlertid gjennomfgrt medvirkning med framtidige brukere av helsehuset. Det har bl.a.
veert avholdt egne mgter med alle enheter som skal inn i bygget, og det har vaert etablert en plangruppe med
representanter fra kommunen. Omradeleder for helse og omsorg har deltatt i plangruppen og lgpende
orientert egne ansatte om prosjektet. Leder for sykehjemmet, tillitsvalgte og hovedverneombud har ogsa
deltatt i arbeidet. Dette har bidratt til & forankre planleggingen og sikre at bygget og uteomradene utformes i
trad med framtidige behov.

| forkant av reguleringsarbeidet gjennomfarte Sgrfold kommune ogséa apne folkemgter om planene for nytt
helsebygg. Folkemgtene ble avholdt oktober 2024. Formalet med mgtene var & informere om det pagaende
utredningsarbeidet knyttet til bygging og drift av nytt helsebygg, samt & innhente innspill fra innbyggerne om
forhold som anses viktige i det videre arbeidet. Innspill fra medvirkningsprosessen har inngétt som en del av
grunnlaget for videre planlegging av prosjektet.

Videre har planforslaget veert behandlet i planforum. Innspill fra planforumet er i hovedsak tatt med videre og
innarbeidet i planforslaget. Det ble ogsa avholdt mater med veiavdelingen i Nordland fylkeskommune om
atkomster / avkjgrsler fra fylkesveien samt byggegrense. Innspill fra mgtene er i hovedsak tatt med videre og
innarbeidet i planforslaget.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Kommuneplanens arealdel

Det er kommunedelplan for Straumen med planID 2010002 vedtatt 30.09.2010 som gjelder for planomradet.
Mesteparten av planomradet er avsatt til «offentlig bygning», men nordre del av planomradet er avsatt til
boligformal. Eksisterende veier er avsatt til veiformal.

Sgrastre hjgrne av planomradet inngar i sikringssone for nedslagsfelt drikkevann (markert med tett skravur i
figur nedenfor). Planavgrensningen er vist med turkis linje.

Figur 1 - Utklipp fra Nordlandsatlas som viser kommunedelplan for Straumen.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner og pagaende planarbeid

Planomradet omfattes av fglgende reguleringsplaner. Ved vedtak vil de delene av disse planene som inngar
i planomradet oppheves:

e PlanID 1971001 Straumen 1 og 2, vedtatt 21.12.1971
e PlanID 1979002 Straumen 1 vest, vedtatt 22.11.1979
 PlanID 2020001 Sgster Brits vei, vedtatt 16.06.2022

Mesteparten av planomradet inngar i reguleringsplan for Straumen 1 vest, hvor sgrlig del av omradet er
regulert til offentlig bebyggelse og nordlig del til bolig. Eksisterende veier er regulert til samferdselsformal,
herunder kjgrevei, annen veggrunn, gangvei, gang- og sykkelvei samt bussholdeplass (sgrgst i planomradet
langs Sgster Brits vei). Et mindre areal nord i planomradet er regulert til lek.
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PlaniD

1971001
PlanID 1979002

PlanID

2020001

Figur 2 — Utklipp fra kommunekart.com som viser gjeldende reguleringsplaner.

Det er ingen pagaende planarbeid i neerheten av planomradet.

3.3 Tilgrensende planer

Planomradet grenser til:

e Resterende deler av planiD 1971001 Straumen 1 og 2

e Resterende deler av planIlD 1979002 Straumen 1 vest

* Resterende deler av planIiD 2020001 Sgster Brits vei

e PlanID 2017003 Straumen omsorgsboliger, vedtatt 20.03.2018
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3.4 Temaplaner
Falgende kommunale planer vurderes som relevante for planarbeidet:

0 Helse- og omsorgsplan (vedtatt 2021)

3.5 Statlige retningslinjer og regionale fgringer

Relevante retningslinjer / rammer / fgringer er listet opp nedenfor:

* Arealpolitiske retningslinjer i fylkesplan for Nordland

e Statlige planretningsliner for arealbruk og mobilitet (2025)

- Statlige planretningslinjer for klima og energi (2024)

« Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2021)

* Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)
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4 Beskrivelse av planomradet — eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet

Planomradet (vist med svart linje i figuren nedenfor) som er ca. 13,6 daa stort ligger pa Straumen, som er
kommunesenteret i Sgrfold kommune. Planomradet ligger like nord for Straumen sentrum og vest for Saster
Brits vei / fylkesvei 7478

Figur 3: Utklipp fra kommunekart.com som viser planomradets beliggenhet.

Planomradet er justert siden varsling av planoppstart, jf. figuren nedenfor. Den endelige planavgrensningen
er redusert mot sgrvest ved at rddhusomradet er tatt ut av planen.
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Samtidig er planomradet utvidet mot nordvest for & inkludere deler av Stramveien. Utvidelsen er gjort for &
sikre arealer knyttet til atkomst til den nordlige delen av helsehuset. Planomradet er ogsa utvidet mot sgrast
for & inkludere arealer som i gjeldende reguleringsplan er avsatt til bussholdeplass. Bussholdeplassen
foreslas ikke viderefert i ny reguleringsplan. Utvidelsene er ogsa gjort for & oppna en hensiktsmessig
avgrensning mot tilstgtende reguleringsplaner.

Utvidelsene er marginale, og vurderes ikke & bergre andre interesser i vesentlig grad. Derfor er utvidelsen
derfor ikke varslet.
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Figur 4: Utklipp fra kommunekart.com som viser varslet (stiplet linje) og endelig planavgrensning (heltrukken linje).

4.2 Dagens arealbruk

Planomradet og tilstatende omrader er bebygd.

Arealene i planomradet benyttes i dag til helse- og omsorgsformal med tilhgrende samferdsels- og
utearealer. | parkeringsarealet sgr for Strandveien er det en landingsplass for redningshelikopter (vist med H
i figuren nedenfor), men denne er ikke lenger i drift. Deler av Sgster Brits vei (fylkesvei 7478) gar langs
astsiden av planomradet mens Strgmveien gar langs vestsiden. Deler av Strandveien inngar ogsa i
planomradet.
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Tilstatende arealer mot nord, @st og vest bestar hovedsakelig av boligbebyggelse. Tilstatende arealer mot
s@r og sgrvest bestar for det meste av offentlig tjenesteyting. Sentrumsomradet inneholder handels- og
servicefunksjoner, herunder dagligvarehandel med posttjenester og ulike private tjenesteytende
virksomheter.

~-Omsorgsboliger

Straumen

: Lapphauger
B
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Figur 5: Utklipp fra kommunekart.com som viser dagens arealbruk.

4.3 Stedets karakter

Planomradet ligger i et etablert omrade for offentlig tienesteyting. Eksisterende bebyggelse i planomradet
bestar av flere bygg med funksjoner knyttet til helse- og omsorgstjenester, herunder omsorgsboliger,
eldresenter og fysioterapitjeneste. Byggene har et ngkternt og funksjonelt uttrykk som er typisk for offentlig
institusjonsbebyggelse, og er i hovedsak fart opp i én etasje pluss sokkel.

Sgrfold radhus ligger like sarvest for planomradet. Omradene s@r for planomradet, p4 motsatt side / sgrsiden
av Sgster Brits vei er ogsa bebygd med bo-, helse- og omsorgsfunksjoner. Den offentlige bebyggelsen er i
hovedsak fart opp i én etasje, pluss sokkel (deler av radhuset og fysioterapi-delen).

Omkringliggende bebyggelse bestar ellers i hovedsak av boliger, for det meste eneboliger i inntil to etasjer.
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Bebyggelsen i omradet er relativt spredt, og har i hovedsak tradisjonell utforming med saltak og trekledning.
Radhuset har valmet tak og hovedsakelig tegloverflate.

Bebyggelsen i sentrumsomradet bestar ogsa av lav, smaskala sentrumsbebyggelse, hovedsakelig i én til to
etasjer. Byggene har varierende form og sterrelse, og takformene synes i hovedsak & veere saltak, med
unntak av den nyere Coop-butikken, som har pulttak og et moderne uttrykk.

4.4 Landskap

Planomradet ligger i et lavtliggende omrade nord for sjgomradet ved Straumen. Terrenget i planomradet er
relativt flatt og har sma hgydeforskjeller. Terrenget er i stor grad tilpasset eksisterende bebyggelse, interne
veier, parkeringsarealer og uteoppholdsarealer, og skrar noe opp mot nord.

Omradet inngar som en del av tettstedsbebyggelsen pa Straumen og har begrenset eksponering mot det
omkringliggende landskapet. Samtidig bidrar nzerheten til sjgpomradet til stedets landskapsopplevelse.

Vegetasjonen innenfor planomradet bestar i hovedsak av plenarealer, enkeltstaende busker og treer samt
mindre grgnne arealer mellom bebyggelsen.

Landskapet rundt planomradet er preget av samspillet mellom sjg i nord og vest, bebyggelse i midten og de
omkringliggende fjellsidene mot gst som danner en tydelig landskapsbakgrunn for tettstedet. Fra
strandsonen stiger terrenget gradvis mot nord og @st, hvor bebyggelsen er plassert pa slake hellinger hvilket
gir gode solforhold p& ettermiddagen.

Figur 6: Utklipp fra kommunekart.com (3D kart) som viser landskapet samt bebyggelsen i planomradet og tilstatende
omrader.
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4.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmiljg i planomradet, men det er registrert to SEFRAK-bygninger
vest og nordvest for planomradet (vist med lilla sirkler i figuren nedenfor).

Bygningen i nordvest (Sefrak-1D 18450204001) er registrert som stabbur. Antatt datering er farreformatorisk
tid. Ifelge registreringen ble stabburet flyttet fra Torkilseng rundt ar 1900.

Bygningen i vest (Sefrak-1D 18450204010) er ogsa registrert som stabbur / uthus. Antatt datering er
farreformatorisk tid. Ifglge registreringen ble bygningen tidligere brukt som rorbu. Etter flyttingen ble
bygningen brukt som eldhus og vedskur.

Figur 7: Utklipp fra Nordlandsatlas som viser plassering av registrerte SEFRAK-bygninger.

4.6 Naturverdier

Det er ikke registrert viktige naturtyper eller andre szerskilte naturverdier innenfor planomradet. | Artskart er
det registrert én observasjon av graspurv innenfor planomradet. Arten er oppfart som nzer truet (NT) pa
Norsk radliste for arter. Registreringen gjelder én observasjon fra 21.04.2010. Registreringen har en
stedfestingsnayaktighet pd 100 m og er knyttet til et eksisterende bebygd omrade pa Straumen.
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Figur 8: Utklipp fra Artsdatabanken som viser den observerte graspurven.

4.7 Rekreasjonsverdi og uteomrader

| planomradet har utearealene i hovedsak karakter av plenarealer, men ca. i midten av bebyggelsen er det
opparbeidet en overbygd pergola / et skjermet sitteomrade med tilhgrende plattings- / terrasseareal.
Uteoppholdsarealet er tilrettelagt med sitteplasser.

Videre er det registrert to kartlagte friluftslivsomrader i vest og s@r for planomradet. Begge omradene er
klassifisert som naerturterreng og har fatt verdien svaert viktig friluftslivsomrade i Naturbase.

Ifalge Naturbase benyttes omradet i vest (vist med svart pil i figuren nedenfor) blant annet til fiske, bading,
soling, sosialt samveer og fotturer, og fungerer som et viktig naerrekreasjonsomrade for lokalbefolkningen.
Friluftsomradet omfatter elv- og brakkvannsomrader med svaberg og steinstrender, og er beskrevet som et
attraktivt fiskeomrade. Det er ogsa tilrettelagt for fiske for personer med nedsatt funksjonsevne.

Friluftsomradet i sar (vist med lilla pil i figuren nedenfor) benyttes tilsvarende til fiske, bading og sosialt
samveer, og omfatter elv- og innsjgmiljger med sand- og steinstrender.

Friluftsomradene ligger i kort gangavstand fra planomradet og utgjer viktige rekreasjonsressurser for
befolkningen pa Straumen.

I tillegg er friluftsomradet Snarvei (vist med rad pil i figuren nedenfor) registrert som et sveert viktig
friluftslivsomrade i Naturbase. Omradet er klassifisert som gr@gnnkorridor og utgjer en viktig forbindelseslinje
for ferdsel mellom boligomradene i gst og sentrumsomradet pa Straumen.
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Figur 9: Utklipp fra Nordlandsatlas som viser kartlagte friluftsomrader.

4.8 Landbruk

Det er ikke registrert jordbruksarealer eller dyrkbar jord i planomradet eller tilstatende omréder. Planomradet
og tilstatende omrader er registrert som bebygd areal.

4.9 Sosial infrastruktur

Planomradet ligger sentralt p& Straumen, og har naerhet til viktige samfunnsfunksjoner og offentlig
tjienesteyting, herunder helse- og omsorgstilbud, kommunale tjenester, handel og servicetilbud.

4.10 Universell utforming

Eksisterende bygninger i planomrédet er tilrettelagt med ramper og trinnfrie atkomster.

Omradet er for gvrig relativt flatt og har gode topografiske forutsetninger for universell utforming og
tilgjengelighet.

411 Trafikkforhold

Planomradet har atkomst fra Sgster Brits vei, fylkesvei 7478, som gar langs gstsiden av planomradet. Fra
fylkesveien har eksisterende bebyggelse atkomst via Strandveien og videre Strgmveien. Veiene er
kommunale og gir lokal atkomst til planomradet og omkringliggende bebyggelse, med begrenset
trafikkmengde.

Fylkesveien, i gjeldende strekning, er registrert med en ADT pé ca. 450 (gjelder for 2025), hvorav 8 % er
lange kjgretay. Trafikkgrunnlaget er basert pa erfaringsbaserte estimater. Det foreligger ingen ADT-tall for
Strgmveien og Strandveien.
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Fartsgrensen pé fylkesveien er 50 km/t langs strekningen forbi planomradet. Strandveien har fartsgrense pa
50 km/t pa den farste delen av veien, mens gvrige deler av Strandveien har fartsgrense pa 30 km/t. |
Strgmveien er fartsgrensen 30 km/t.

Det er etablert fortau langs gstsiden av fylkesveien i gjeldende strekning (vist med grgnn linje i figuren
nedenfor), og det er etablert fotgjengerfelt nord for krysset Sgster Brits vei x Strandveien (vist med rgd strekk
i figuren nedenfor). Stramveien og Strandveien er ikke tilrettelagt med fortau.

Det er ikke registrert trafikkulykker pa det tilstatende veinettet rundt planomradet. | nseromradet er det
imidlertid registrert én ulykke i krysset mellom Gratbakkveien og Joveien (vist med rosa sirkel i figuren
nedenfor). Ulykken inntraff 12.12.2020 og er registrert som utforkjgring der et enslig kjgretay kjarte utfor
vegen ved avsvinging i kryss. Ulykken skjedde pa kommunal vei i et T-kryss med fartsgrense 30 km/t.
Registreringen av én enkelt ulykke indikerer ikke at det foreligger saerskilte trafikksikkerhetsutfordringer pa
stedet.

Det finnes flere bussholdeplasser i neerheten av planomradet. Den naermeste bussholdeplassen er
Straumen sentrum som ligger ca. 300 m i gangavstand sgrvest for planomradet. Pinvikhammeren ligger ca.
350 m i gangavstand nord for planomradet. Begge bussholdeplassene ligger langs Sgster Brits vei /
fylkesveien og betjenes av regionale og lokale bussruter.

Figur 10: Utklipp fra Vegkart som viser trafikkforhold.
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4,12 Teknisk infrastruktur

4.12.1 Vann, avlgp og overvann

Eksisterende bygninger i planomradet er knyttet til offentlige vann- og avlgpsledninger, slik som vist i figur
nedenfor.

Teknisk drift i kommunen opplyser om at eksisterende vannledningsnett har nok kapasitet og trykk for bade
vannforsyning og brannvann. For spillvanns- og overvannsledninger er det ogsa god kapasitet.

Figur 11: Eksisterende VAO-ledninger. Kilde: Sgrfold kommune v/ Teknisk Drift.

4.12.2 Energiforsyning

Eksisterende bebyggelse i planomradet er forsynt med elektrisitet og er tilkoblet eksisterende EL-nett.
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4,13 Grunnforhold

4.13.1 Geoteknikk

Ifalge NGUs lgsmassedatabase bestar mesteparten av planomradet av morenemateriale. Et lite areal i
sgrvestre del av planomradet bestar av hav-, fjord- og strandavsetning.

Planomradet og tilstatende omrader ligger under marin grense og innenfor NVEs aktsomhetsomrader for
marin leire og kvikkleireskred (vist med bl& punktskravur i figuren nedenfor).

NVE Atlas viser at den gstre delen av planomradet omfattes av aktsomhetsomrader for jord- og flomskred,
herunder aktsomhetsomrade for mellomstore jord- og flomskred (vist med brun punktskravur i figuren
nedenfor). Aktsomhetsomradene er knyttet til skranende terreng gst for planomradet.

Det er i 2025 utfart flere geotekniske grunnundersgkelser (NADAG) i tilknytning til eksisterende bebyggelse i
planomradet (vist med sirkler i figuren nedenfor). Ett av borepunktene (vist med rgd sirkel) har registrert
kvikkleirepavisning. Borepunktene viser relativt grunne dybder til berg.

Figur 12 - Utklipp fra Nordlandsatlas som viser registrerte naturfarer.

4.13.2 Forurensning i grunnen

Det foreligger ingen registreringer av forurenset grunn innenfor planomradet. Det kan imidlertid ikke
utelukkes at det forekommer forurensede masser i grunnen.
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4.14 Stgyforhold

De viktigste stgykildene i omradet er veitrafikk pa Sgster Brits vei (fv. 7478). Det er ikke registrert andre
stgykilder i eller i neerheten av planomradet.

4.15 Luftforurensning

Planomradet ligger i et omrade uten kjente kilder til luftforurensning, foruten Elkem Salten. Det er imidlertid
ikke kjent at omradet er utsatt for luftforurensing i et omfang som medfarer seerlige restriksjoner pa
arealbruken.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk og reguleringsformal

Planforslaget legger til rette for etablering av et nytt helsehus pa den delen av planomradet hvor
eksisterende bebyggelse star i dag. Eksisterende bygg som benyttes til eldresenter og fysioterapi, samt den
sarlige av de to tomannsboligene som ligger nord i planomradet som benyttes til omsorgsboliger, vil bli revet
(if. byggene som er markert med stiplet linje og kryss).

Den nordlige tomannsboligen viderefagres og vil bli benyttet som ordineer bolig for ansatte, fortrinnsvis
sommervikarer og studenter.

Figur 13: Plankart. Utarbeidet av Norconsult.
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Avkjarselen fra Sgster Brits vei, Strandveien, foreslas flyttet noe lenger sgr, ift. dagens situasjon. Omradet
nord for den nye Strandveien reguleres til offentlig eller privat tienesteyting. Det nye helsehuset med
tilhgrende uteoppholdsarealer, samferdselsarealer og teknisk infrastruktur vil bli etablert i dette omradet.

Nye Strandveien og deler av Strgmveien og eksisterende Strandveien som inngar i planomradet, reguleres
til kjgrevei. Det samme gjelder for Sgster Brits vei (fylkesveien). Det er regulert inn annen veggrunn —
grgntareal i tilknytning til veiene.

Arealer vest for Stramveien, som i dag er regulert til samferdselsareal, men som i realiteten ikke benyttes til
veiformal og inngar i tilgrensende boligtomteareal, foreslas regulert til bolig.

Omradet sgr for nye Strandveien vil i hovedsak bli benyttet til samferdselsareal, herunder parkering /
carporter, grennrabatter, gangforbindelse mellom helsehuset og rddhuset samt uteoppholdsareal i form av
torgplass. Ny atkomstvei til radhuset gar ogsa gjennom dette omradet. Omradet reguleres til kombinerte
formal for samferdselsanlegg.

Et lite areal lengst sgrast i planomradet, som i dag er regulert til bussholdeplass, er omregulert til
tienesteyting ettersom arealet inngar i radhustomta og det ikke lenger er aktuelt & etablere en
bussholdeplass i trdd med gjeldende plan.

Falgende hensynssoner er regulert inn:

o Frisiktsoner i tilknytning til krysset Sgster Brits vei x Strandveien
0 Gul stgysone i tilknytning til Sgster Brits vei

5.2 Bebyggelsens plassering og utforming

5.2.1 Offentlig tjenesteyting

Det nye helsehuset plasseres sentralt i planomradet og utformes som et U-formet bygningsvolum rundt et
skjermet gardsrom, jf. figur 14. Byggets U-form bidrar til & skape skjermede uteoppholdsarealer og redusere
eksponering mot trafikkstay fra fylkesveien.

Bygget oppfores i tre etasjer og tilpasses eksisterende terreng, som stiger fra sgr mot nord. Som fglge av
terrengforskjellene etableres fgrste etasje som en sokkeletasje med inngang pa bakkeplan mot sgr, mens
andre etasje har direkte utgang til terreng mot nord.

Det sgrvestre hjgrnet av andre etasje er trukket noe inn. Dette gir rom for takterrasseareal. Den inntrukne
etasjen bidrar samtidig til & bryte opp bygningsvolumet og redusere byggets visuelle virkning sett fra
omgivelsene.

Hovedinngangen etableres i farste etasje mot sgr, vendt mot adkomst- og parkeringsarealene. Inngangen
leder inn til en vestibyle som fungerer som byggets sentrale mgteplass og knutepunkt. | tilknytning til
vestibylen etableres kafé, storstue med kjgkken og aktivitetsrom. Fgrste etasje vil i tillegg inneholde
administrasjons- og personalfunksjoner, vaskeri, lager, tekniske rom, driftsfunksjoner, avfallsrom og
varemottak.

Andre etasje vil i hovedsak inneholde beboerrom for institusjonsplasser med tilhgrende felles oppholdsrom,
kigkken- og spisearealer samt stgttefunksjoner som medisinrom, vaktrom og lager. Etasjen vil ogsad romme
helsetjenester som legekontor, skadestue, fysioterapi, laboratorier, prgvetakingsrom, aktivitets- og
treningsrom samt kontor- og mgtefasiliteter.

Tredje etasje vil inneholde beboerrom for institusjonsplasser, omsorgsboliger og barneboliger (boliger for
barn og unge med behov for heldggns omsorg), i tillegg til felles oppholdsrom, kjgkken- og spisearealer,
personalbase samt lager- og driftsfunksjoner.
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Helsehuset er planlagt med ca. 30 institusjonsplasser / sykehjemsplasser fordelt pa to avdelinger.
Helsehuset vil ogsa inneholde omsorgsboliger i tredje etasje, til sammen ca. 12 boenheter.

Nar det gjelder arkitektoniske grep (jf. figur 15), er fasadene brutt opp med sprang i fasadeliv, forskyvning av
volumer, varierende gesimshgyder og ulike farger for & bryte ned hovedvolumet. Fasadene er ogsa gitt
dybde og variasjon i form av vertikale beslag som danner en rytme langs alle byggets vegger.

Ved hovedinngangen og storstua er det lagt inn store glassarealer slik at det oppstéar tydelig kontakt mellom
aktiviteten inne og plassen utenfor. Her er det lagt opp til en kledning med tekstur og dybdevirkning slik at
fasaden far en taktil eller sanselig kvalitet der folk flest vil ferdes rundt bygget.

Figur 14: Perspektivtegning, sett fra sgrvest: Utarbeidet av LINK Arkitektur.

Byggegrensene er varierende og framgar av plankartet (vist med stiplet linje i figur 12). Grensene er fastsatt
med utgangspunkt i veiformal, trafikksikkerhet og planlagt utbygging innenfor omradet.

a. Byggehgyder og utnyttingsqgrad

Bygget har gulvnivaer pa kote +12,20, +16,45 og +20,45, og fremstar med varierende hgyde avhengig av
terrengforhold og hvor bygget ses fra. Byggets gverste gesims ligger pa kote +25,15, mens hgyeste
bygningsdel /enkelte mindre bygningsdeler (heisoverbygg, teknisk installasjon o.l.) nar opp til kote +25,65.

Maks tillatt gesimshgyde er satt til kote +26,00. Tekniske rom tillates inntil 1,5 m over gesimshgyde.

Maks tillatt utnyttingsgrad, %-BYA er satt til 60 %.

5.2.2 Bolig

Boligen inneholder to boenheter.
Maks tillatt gesimshgyde er satt til kote +18,00. Maks mgnehgyde er satt til kote +20,50.

Maks tillatt utnyttingsgrad, %-BYA er satt til 35%.
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Figur 15: Fasadetegninger. Utarbeidet av LINK Arkitektur.
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5.3 Uteoppholdsareal

5.3.1 Offentlig tjenesteyting

Uteoppholdsarealene vil bli opparbeidet for opphold og rekreasjon for beboere og brukere av helsehuset,
men ogsa som en mgteplass og naermiljganlegg for neermiljget der koblingen mellom helsehus og radhus er
hensyntatt.

Uteomradet er i prinsipp 4-delt, med en lukket og skjermet sansehage mellom bygningsdelene, en &pen park
mot nord, en inkluderende forplass tilknyttet hovedinngang i sgr og en mellomplass sgr for nye Stramveien.

Lukket og skjermet sansehage har direkte tilgang til fellesarealene inne og vil bli opparbeidet med universell
vandringsslgyfe, interne stier med trakkheller, mgteplasser, vegetasjon / sanseelementer, dyrkingsareal mm.

Parken mot nord vil fungere som en inkluderende park og vil bli oppgradert med turvei som kobler seg til
sansehage og til omgivelsene. Parken vil bli supplert med skjermende treer, mgteplass med lysthus, benker
og treningsmuligheter.

Forplassen foran hovedinngang er sydvendt med gode solforhold og utformes som et oppholds- og
mgtested. Plassen avgrenses mot logistikkarealer og parkering av vegetasjon, og er tilrettelagt for
arrangementer og markeringer med flaggstang og fundament for juletre. Oppbygde vegetasjonsfelt med
integrerte benker bidrar til & strukturere plassen og etablere skjermede sitteomrader.

Mellomplassen fungerer som et knutepunkt for gdende mellom helsehus, parkeringsplass og kommunale
funksjoner i sgrvest. Den vil bli etablert som en mgteplass da solforhold er gode, og vil fungere som en
forlengelse av forplassen ved arrangementer.

Forplassen og mellomplassen kobler helsehuset sammen med radhuset i sgrvest.

Uteomradene generelt er planlagt med sammenhengende og universelt utformede gangforbindelser mellom
hovedinngang, sansehage, parkomrade, mellomplass og radhuset. Dette legger til rette for enkel orientering
og trygg ferdsel for brukere med ulike funksjonsnivaer.

| tillegg til uteoppholdsarealene pé terreng vil det bli etablert en apen terrasse i sarflayens sgrvestre hjgrne (i
3. etasje), overdekkede terrasser i gstflayens nordvestre hjgrne (i 2. og 3. etasje), samt en apen balkong i
gstflayens sgrgstre hjgrne (i 3. etasje).

5.3.2 Bolig

I tilknytning til boligen er det tilgjengelig tilstrekkelig uteoppholdsareal pa min. 25 m2 uteoppholdsareal per
boenhet. Det er avsatt mer enn 50 m2 uteoppholdsareal pa egen tomt.

Malgruppen for boligene vil i hovedsak veere ansatte med midlertidig opphold, og uteoppholdsbehovet
vurderes derfor & veere mer begrenset enn for ordinzere familieboliger. Utearealet gir gode muligheter for
opphold og rekreasjon, herunder etablering av sitteplasser, bord og annen enkel mgblering for sosialt
samvaer og utendgrs opphold. Arealene vurderes samlet sett & ha tilstrekkelig starrelse og kvalitet for den
planlagte bruken.
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Figur 16: Forelgpig situasjonsplan. Utarbeidet av LINK Arkitektur.

5.4 Analyser og utredninger

Ifm. dette planarbeidet er det gjort en stgyvurdering, trafikkanalyse samt geoteknisk vurdering av
omradestabilitet. Nedenfor fremgéar et sammendrag av analysene og vurderingene.

5.4.1 Trafikkanalyse

Trafikkanalysen legger til grunn at det nye helsehuset i stor grad innebaerer en samlokalisering av
eksisterende helse- og omsorgstjenester. Selv om planforslaget kan medfgre en mindre gkning i antall
ansatte og besgkende, forventes trafikkmengdene samlet sett & forbli p& omtrent samme niva som i dagens
situasjon.
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Analysen viser videre at det ikke forventes kapasitets- eller avviklingsproblemer pa& det omkringliggende
veinettet samt at det ikke vil veere behov for kanaliseringstiltak i krysset.

Flytting av krysset mellom Sgster Brits vei og Strandveien, etablering av nye gangforbindelser og gangfelt
vurderes & bidra til bedre trafikksikkerhet og framkommelighet, seerlig for myke trafikanter. Varelevering,
renovasjon, ambulanseadkomst og parkering er planlagt med egne lgsninger som gir et oversiktlig
kjgremgnster og reduserer konflikter mellom ulike trafikantgrupper. Trafikkanalysen vurderer samlet sett de
foreslatte trafikklasningene som gode.

Trafikkanalysen vurderer at den planlagte parkeringslgsningen vil ha tilstrekkelig kapasitet til & dekke
behovet for ansatte, besgkende og tienestekjgretgy. Analysen peker ogsa pa at planforslaget gir en mer
oversiktlig og funksjonell parkeringslgsning enn i dag, og at det er mulighet for sambruk av parkeringsplasser
i omradet rundt radhuset.

Trafikkanalysen peker ogsa pa enkelte tiltak som kan bidra til ytterligere forbedring av trafikksikkerhet og
framkommelighet. Dette omfatter & redusere fartsgrensen i Strandveien til 30 km/t hele veien fra krysset med
fv. 7478 samt i fv. 7478 til 40 km/t fra far bussholdeplassen i sentrum i sgrvest og minimum forbi gangfeltet
ved Strandveien. Trafikkanalysen anbefaler ogsa forkjgrsregulering av fylkesveien og etablering av et nytt
gangfelt ved Straumvassveien (jf. Straumvassveien er vist i figur 9).

Videre oppfalging

Anbefalinger som gjelder fartsgrenseendringer, forkjarsregulering av fylkesveien og evt. etablering av
gangfelt ved Straumvassveien ligger utenfor reguleringsplanens virkeomrade og ma eventuelt vurderes av
veimyndigheten i egne prosesser.

5.4.2 Stegyvurdering

Det er utarbeidet stoyvurdering ifm. planarbeidet.

Steyberegningene er basert pa beregningsresultatene for veitrafikkstay i prognosear 2045 og vurdert opp
mot anbefalingene i retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442/2021, og teknisk standard
om lydforhold NS 8175. Veitrafikk fra Sgster Brits vei (fylkesveien) er identifisert som eneste relevante
stgykilde for planomradet.

Stgyvurderingen viser at foreslatt plassering og utforming av helsehuset medfarer at fasade naermest Sgster
Brits veg, fasade mot gst, har stayniva i gvre del av gul staysone (opp mot Lden 62 dB). Det er ogsa
beregnet maksimale stgynivaer pa natt over grenseverdien for gul stgysone ved denne fasaden (opp mot 78
dB).

Planlgsningen for helsehuset mé derfor tilpasses stgysituasjonen slik at rom for stgysensitive formal, slik
som omsorgsboliger og beboerrom i pleiesituasjon ikke plasseres mot gst, da fasaden ikke vil oppfylle
kvalitetskriteriet om stille side.

Innendgrs lydkrav etter TEK17 og NS 8175 kan oppfylles gjennom dimensjonering av fasadekonstruksjoner
og vinduer.

Nar det gjelder uteoppholdsarealer viser beregningene at det er tilstrekkelige arealer med stgyniva under
anbefalte grenseverdier for bade institusjonsplasser og omsorgsboliger.

Felles uteoppholdsareal pa terrasser/balkonger med stgyniva over 50 dB skal ha akustisk tette rekkverk med
en hgyde pa min. 1,2 m.
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Oppfelging i plansaken

T-1442, skiller mellom helsebygg for langtidsopphold og korttidsopphold. For helsebygg med
langtidsopphold anbefales at alle beboerrom har tilgang til stille side. For helsebygg med korttidsopphold
stilles det mindre strenge krav til dette kvalitetskriteriet. Det nye helsehuset ma derfor disponeres slik at
stgyfalsomme funksjoner med varig opphold plasseres mot byggets stille sider i trdd med anbefalingene i T-
1442,

Den gule staysonen er regulert som hensynssone i plankartet. Det er foreslatt tatt inn i bestemmelsene at
innenfor hensynssonen tillates det ikke beboerrom for langtidsopphold uten at det dokumenteres tilgang til
stille side i samsvar med T-1442/2021. Rom for korttidsopphold, behandlingsrom, kontorer og lignende
funksjoner kan etableres innenfor gul stgysone dersom krav til innendgrs lydniva dokumenteres oppfylt.

Videre er det foreslatt tatt inn i bestemmelsene at det skal foreligge dokumentasjon pa at stgykravene er
oppfylt, far det kan gis igangsettingstillatelse. N@gdvendige avbgtende tiltak skal veere gjennomfart far
brukstillatelse kan gis.

Det er for gvrig tatt inn i bestemmelsene at felles uteoppholdsareal pa terrasser/balkonger med stayniva over
50 dB skal ha akustisk tette rekkverk med en hgyde pa min. 1,2 m.

5.4.3 Geoteknisk vurdering av omradestabilitet

NVE Atlas viser at det meste av omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred og under
marin grense. Tomta ligger utenfor aktsomhetsomrade for sng, skred i bratt terreng og flom.

Det er pavist berg i dagen (vurdert fra Google Maps) ved Sgster Brits vei pa nedsiden av tomta, ved elva,
vest for tomta og ved overliggende skraninger gst for tomta.

Terrenget pa tomten er tilneermet flatt mellom kote +13 og +14. Det er en skréning pa 1:5 pa oversiden mot
ast, som ligger over tomta.

Lasmassene innenfor det aktuelle omradet bestar, ifalge NGU sitt Issmassekart av hav-, fiord- og
strandavsetning (sar for tiltaksomradet) og randmorene (i tiltaksomradet).

Utredning iht. prosedyre beskrevet i tabell 3-1 i NVEs veileder 1/2019 er gitt i tabellen under.

Steg | Prosedyre Vurdering
1-3 Aktsomhetsomrade | Det er ikke registrert faresoner ved, eller i neerheten av, det aktuelle
omradet.

Vurdering av aktsomhetsomrader i NVE Atlas baserer seg pa antatte
lgsmasser i lgsmassekart (steg 2), og kontrollerer samtidig terrengkriteriene
(steg 3). Prosjektomradet ligger dermed innenfor aktsomhetsomrade for

kvikkleireskred.
4 Bestem Helsehus vil havne i K4-kategorien.
tiltakskategori
5 Gjennomgang av Basert pa den paviste berg i dagen rundt omradet, sammen med klassifisert
grunnlag lgsmasser i NGUs lgsmassekart, vurderes det som overveiende sannsynlig

at planomradet i hovedsak bestar av friksjonsmasser over berg.
Strandsonen viser berg i dagen flere steder nedenfor planomradet, og det
vurderes som lite sannsynlig at det forekommer noen potensiell
skredmekanisme for omradeskred.

Det konkluderes med at det ikke er fare for kvikkleireskred i omradet, og
prosedyren i henhold til NVE-veilederen kan avsluttes.
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Omradestabiliteten vurderes som tilfredsstillende og kravene i TEK17 § 7-3 er oppfylt.

5.5 Universell utforming

Det nye helsehuset med tilhgrende utomhus arealer er planlagt etter prinsippene for universell utforming, iht.
TEK17.

5.6 Bomiljg/bokvalitet

Helsehuset er lokalisert sentralt pd Straumen, med gangavstand til sentrumsfunksjoner, kollektivtilbud og
offentlig tjenesteyting. Den sentrale plasseringen bidrar til god tilgjengelighet og legger til rette for kontakt
mellom helsehuset og lokalsamfunnet.

Beboerrommene er organisert i tilknytning til felles oppholdsrom og kjgkken- / spisearealer. Lgsningen skal
bidra til sosial kontakt, aktivitet og fellesskap, samtidig som den gir mulighet for privatliv og skjerming ved
behov. Fellesarealene er plassert sentralt og med god tilgjengelighet fra beboerrommene.

Planforslaget legger vekt pa tilgang til uteoppholdsarealer. Uteoppholdsarealene skal legge til rette for
rekreasjon, aktivitet, sosialt samvaer og naturopplevelser for bade beboere, besgkende og ansatte.

Sol- og skyggevirkningene av planforslaget er vist i figur nedenfor for tidspunktene 20. mars og 20. juni kl.
12,15 og 18.

Som felge av helsehusets utforming vil deler av sansehagen (det indre gardsrommet) veere pavirket av
skyggekast fra egne bygningsvolumer. Sansehagen far mest sol i sommerhalvaret.

De planlagte uteoppholdsarealene har giennomgéende gode solforhold. Dette gjelder parkarealet nord for
helsehuset, forplassen og mellomplassen sgr for helsehuset, samt uteoppholdsarealene nord og gst for
bolighuset.

Skyggevirkningene for naboeiendommene vurderes a veere begrenset, og det forventes ikke vesentlige
negative konsekvenser for solforholdene pa naboeiendommene. Skyggepavirkningen er stgrst for
eiendommer gst for planomradet og er mest framtredende ved varjevndggn (20. mars) pa kveldstid (kl.
18.00) nar solen star lavere pa himmelen. Pavirkningen er ellers begrenset til deler av utearealene og til
bestemte tidsperioder. Bebyggelsen mot nord og vest og sar pavirkes ikke av skyggekast fra helsehuset.
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Figur 17: Sol- og skyggdiagram for planlagt bebyggelse utarbeidet av LINK arkitekter.

5.7 Trafikk- og parkeringsforhold samt kollektivtilbud

Atkomst til planomradet vil fortsatt forega fra Saster Brits vei (fylkesveien) men avkjerselen fra fylkesveien,
og dermed Strandveien, vil bli flyttet lenger sgar.

Nord for Strandveien, sgrgst for det nye helsehuset, etableres en logistikkgard som bestar av parkerings- og
mangvreringsarealer for tunge kjgretay (brannbil, varebil og renovasjonsbil), herunder
brannoppstillingsplass, samt arealer for omlasting av varer og avfallshandtering. | dette omradet vil det ogsa
bli etablert carporter. Logistikkgarden og carportene vil fa en egen innkjaring fra fylkesveien (nord for den
nye avkjarselen til planomradet), og utkjering til nye Strandveien.

Nordvest for det nye bygget vil det bli etablert parkering for sykebil og en ekstra brannoppstillingsplass.
Disse vil fa atkomst fra Strgmveien via nye Strandveien. Det samme gjelder for eksisterende bygg som i dag
benyttes til omsorgsboliger og som skal viderefares.
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| omradene s@r for nye Strandveien vil det bl.a. bli etablert parkeringsareal og carporter. Parkeringsarealet
og carportene vil f& atkomst fra nye Strandveien. Ny atkomstvei til rddhuset fra nye Strandveien vil ga
gjennom dette omradet og er vist med avkjgrselspiler pa plankartet.

Til sammen er det planlagt etablert 19 parkeringsplasser og 12 carporter i tilknytning til det nye helsehuset.
Carportene er forbeholdt hjemmetjenesten og vil bli tilrettelagt for lading av elbil. 10 av de 19
parkeringsplassene vil ogsa ha ladepunkt for elbil. Det er avsatt to parkeringsplasser for
bevegelseshemmede naer hovedinngangen (nordvest for logistikkgarden).

Det er videre satt av areal til to parkeringsplasser i tilknytning til fremtidige boliger. Boligene er ikke tiltenkt
ordinaert familiebruk, men midlertidig innkvartering av ansatte med begrenset oppholdsperiode.

Sykkelparkering med kapasitet til 16 sykler planlegges etablert i tilknytning til torgplassen / mellomplassen,
med kort gangavstand til hovedinngangen.

Sgrvest for det nye bygget, i naer tilknytning til hovedinngangen, er det avsatt et av- og pastigningsareal
(drop-off-sone) for besgkende, drosjer og pasienttransport. Arealet skal sikre trygg og effektiv levering og
henting av beboere.

Overgangen mellom forplass i nord og mellomplass i s@r (jf. kap. 5.7) vil bli etablert med et tydelig, trygt og
universelt utformet overgangsfelt i Strandveien. Krysningsomradet vil gis en saerskilt materialutforming som
visuelt fremhever gangforbindelsen og understreker stedets funksjon som et viktig forbindelsesledd mellom
helsehuset og radhuset. Gangforbindelse mellom radhus og det nye bygget vil forega via mellomplassen og
forplassen. Gangtrafikken fra fortauet langs gstsiden av fylkesveien (gst for planomradet) tenkes foregatt via
et gangfelt i tilknytning til den nye atkomstveien (krysset Sgster Brits vei x Strandveien), og videre parallelt
med / langs nordsiden av den omlagte Strandveien.

Nzerheten til bussholdeplasser gir god tilgang til kollektivtransport og er saerlig positiv med tanke pa ansatte,
besgkende og brukere av helse- og omsorgstjenester som ikke disponerer egen bil.

5.8 Teknisk infrastruktur

| forbindelse med etablering av det nye helsehuset legges det opp til tilknytning til eksisterende kommunale
ledninger for vannforsyning, spillvann og overvann. Pakoblingspunktene er planlagt vest for det nye
helsehuset mot eksisterende kommunalt ledningsnett som fglger Strandveien og veien parallelt med
Strandveien, langs sjgsiden mot vest (jf. figur 11).

Det etableres ny vannledning fra eksisterende kommunal hovedvannledning fram til helsehuset. Det
planlegges separate vanninntak for henholdsvis tappevann og sprinkleranlegg.

Videre legges det opp til separering av spillvann og overvann. Spillvann vil bli koblet til eksisterende
kommunalt spillvannsnett. Overvann vil bli handtert gjennom et separat overvannssystem og ledes til
eksisterende kommunal overvannsledning.

Overvann fra planomradet skal handteres lokalt og sikkert gjiennom en kombinasjon av infiltrasjon,
fordr@yning og kontrollerte flomveier. Terreng og utearealer skal utformes slik at vann ledes bort fra
helsehusets fasader, hovedinngang, legevakt-/ambulanseadkomst, logistikkgard og andre sarbare
funksjoner. Vannavrenning og lavbrekk er vist med bla linjer og sirkler i figuren nedenfor.

Ved normal nedbgr skal overvann i stgrst mulig grad handteres i grgntarealer, regnbed (vist med gul R i
figuren nedenfor), permeable dekker og lokale forsenkninger. Ved starre nedbgrhendelser skal vann
fordrayes far videre bortledning til overgangssystemet eller sjgen. Det etableres sluk og sandfang ved
trafikkerte arealer, drop-off, logistikkgard, sngdeponi og andre lavpunkter for & sikre kontrollert oppsamling
og redusere risiko for tilstopping og forurenset avrenning.
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Ved ekstremnedbgr skal overskytende vann ledes via dpne og sikre flomveier gjennom planomradet.
Flomveiene skal holdes &pne og skal ikke lede vann mot innganger, tekniske rom, rddhusomradet eller
tilgrensende eiendommer. Sngdeponi (vist med gul S i figuren nedenfor) skal plasseres og utformes slik at
smeltevann ledes kontrollert via sluk/sandfang og videre til fordrgyning eller overvannssystem.

Endelig plassering og dimensjonering av sluk, sandfang, fordrayning og flomveier skal avklares i
detaljprosjektering, basert pa innmalte hgyder, grunnforhold, beregnede nedbgrmengder og klimafaktor.

Figur 18: forelgpig situasjonsplan som viser forslag til overvannshandtering. Utarbeidet av LINK Arkitektur.

2026-08-28 | Side 34 av 47



Sgrfold helsehus
Plan ID: 2025001
Oppdragsnr.: 52406643 Dokumentnr.: 01 Versjon: 01

5.9 Planlagte offentlige anlegg

Foruten de planlagte tiltakene som dette planforslaget hjemler for, er det ingen kjente planlagte offentlige
anlegg i naerheten av planomradet.

5.10 Renovasjon

Helsehuset er planlagt med egne rom for handtering av avfall i tilknytning til drifts- og logistikkfunksjonene i
farste etasje.

Renovasjonsomradet er lokalisert pa vestsiden av bygget, og i tilknytning til logistikkgarden. Omradet er
plassert med avstand til hovedinngang og uteoppholdsarealer, noe som bidrar til & redusere eventuelle
ulemper knyttet til lukt, stgy og transport av avfall. Lgsningen legger samtidig til rette for trafikksikker
renovasjon uten konflikt med hovedadkomst.

Det forutsettes at avfall kildesorteres og handteres i samsvar med kommunale renovasjonsordninger og
gjeldende regelverk.
5.11 Risiko- og sarbarhet

Risiko- og sarbarhetsforhold er vurdert ved gjennomgang av ROS-sjekklisten nedenfor. Tabellen
oppsummerer identifiserte forhold og vurderinger knyttet til planforslaget.

Emne Forhold eller ugnsket hendelse Nei Vurdering

Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller X

forhold steinskred?
Er omradet geoteknisk ustabilt/er det fare X Omradestabiliteten vurderes som
for utglidning? tilfredsstillende. Det er videre stilt

krav om at lokal stabilitet
dokumenteres for
igangsettingstillatelse kan gis.

Er omradet utsatt for springflo/flom i X

sjg/lvann?

Er omradet utsatt for flom i elv eller bekk/ X

lukket bekk?

Er det radon i grunnen? Det er ikke gjennomfgrt malinger,
men det er lovpalagt krav om
radonsperre i alle nye bygninger
hvor det oppholder seg mennesker.

Annet (spesifiser)? Ifalge NVE Atlas bergres gstre del

av planomradet av
aktsomhetsomrade for jord- og
flomskred. Omradet er i stor grad
utbygd og hoveddelen av planlagte
tiltak ligger pa flatt terreng.
Potensiell skredfare knytter seg i
hovedsak til skraningene st for
planomradet. P& bakgrunn av
tilgjengelig kunnskap vurderes
risikoen som lav.
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Infrastruktur

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa naerliggende
transportarer, utgjere en risiko for
omradet?

« Hendelser pa veg

Hendelser pa tilgrensende veinett
kan pavirke framkommeligheten til
og fra omradet, herunder for
nadetater, men planomradet har
flere adkomstmuligheter.

* Hendelser pa jernbane

= Hendelser pa sjg/vann/elv

e Hendelser i luften

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa naerliggende
virksomheter (industriforetak etc.) utgjare
en risiko for omradet?

e Utslipp av giftige gasser/vaesker

e Utslipp av
eksplosjonsfarlig/brennbare
vaesker/gasser

Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende
tjenester spesielle ulemper for omradet?

 Elektrisitet

Bortfall av strgm vil kunne pavirke
driften av helsehuset. Det etableres
ngdaggregat nordvest for det nye
bygget for kritiske funksjoner.

e Teletjenester

Bortfall av teletjenester kan pavirke
drift og kommunikasjon, men
vurderes ikke & utgjare en vesentlig
risiko.

e Vannforsyning

Helsehuset er avhengig av sikker
vannforsyning. Ved bortfall av
ordinaer drikkevannsforsyning kan
en beredskapstank kobles inn som
midlertidig vannforsyning.
Kommunen har dermed en
reservevannslgsning som bidrar til &
opprettholde vannforsyningen ved
driftsavbrudd.

* Renovasjon/spillvann

Midlertidige driftsforstyrrelser kan
oppsta ved bortfall av tjenesten.
Risiko handteres gjennom drifts- og
beredskapsrutiner og regelmessig
vedlikehold av spillvannsanlegg.
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Dersom det gar hgyspentlinjer
ved/gjennom omradet:
= Pavirkes omradet av magnetiske X
felt fra kraftlinjer?
e Er det spesiell klatrefare i X
forbindelse med master?
Er det spesielle farer forbundet med bruk
av transportnett for gdende, syklende og
kigrende innenfor omradet?
* Til skole/barnehage X
e Til neermiljganlegg (idrett etc.) X
e Til forretning X
e Til busstopp X
Brannberedskap
= Omfatter omradet spesielt farlige X
anlegg?
e Har omradet tilstrekkelig Kommunen har opplyst om at
brannvannforsyning (mengde og omradet har tilstrekkelig
trykk)? brannforsyning. Tilstrekkelig
brannvannskapasitet og slokkevann
skal dokumenteres endelig i
byggesaken.
e Har omradet bare en mulig X | Omradet har adkomstmuligheter fra
adkomstrute for brannbil? omkringliggende veinett, og det er
avsatt brannoppstillingsplasser
bade pa s@r- og nordsiden av det
nye bygget.
Tidligere Er omradet pavirket/forurenset fra
bruk tidligere virksomhet?
= Gruver: apne sjakter, steintipper X
etc.
- Militeere anlegg: fiellanlegg, X
piggtradsperringer etc.
e Industrivirksomhet, herunder X
avfallsdeponering
e Annet (spesifiser) Det foreligger ingen registreringer
av forurenset grunn innenfor
planomradet, men det kan ikke
utelukkes at grunnen er forurenset.
Det er derfor stilt krav om
dokumentasjon for eventuell
forurensning i grunnen far
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igangsettingstillatelse kan gis. Der
det avdekkes forurensning skal det
utarbeides tiltaksplan for handtering
av forurensede masser. For gvrig
gjelder generell aktsomhetsplikt ved
planlagte gravearbeid.

Omgivelser |Er det regulerte vannmagasiner i X

naerheten, med spesiell fare for usikker

is?

Finnes det naturlige terrengformasjoner X

som utgjar spesiell fare (stup etc.)?

Annet (spesifiser) X
Ulovlig Sabotasje og terrorhandlinger
virksomhet - Ertiltaket i seg selv et sabotasje- | X

fterrormal?
e Finnes det potensielle sabotasje- X Ingen kjente mal.

fterrormal i naerheten?

5.12 Avbgtende tiltak/lasninger ROS

Avbgtende tiltak / lzsninger ROS fremgar av kolonnen lengst til hgyre i tabellen ovenfor.

5.13 Rekkefglgebestemmelser

Det er innarbeidet rekkefglgebestemmelser tilknyttet folgende forhold:

Situasjonsplan

Stgy

Ulempeplan

Lokal stabilitet
Forurensning i grunnen
Teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg
Uteoppholdsareal

O O0OO0OO0OO0OO0OOoOOo
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6 Konsekvensutredning

Planarbeidet er vurdert til & ikke utlgse krav om konsekvensutredninger, jf. kap. 1.5.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1 Overordnede rammer og planer

Planomradet omfatter i hovedsak arealer avsatt til «Offentlig bygning» i kommuneplanens arealdel, samt et
mindre areal avsatt til boligformal nordgst. Det planlagte helsehuset med tilhgrende funksjoner vurderes &
veere i samsvar med arealformalet offentlig bygning. Det arealet som bergrer boligformalet, vil inngad som
uteoppholdsareal til helsehuset. Dette avviket vurderes som mindre.

Eksisterende bygning lengst nord i planomradet, som i arealdelen inngar i omradet avsatt til «Offentlig
bygning», foreslas imidlertid regulert til boligformal. Endringer innebaerer en formell tilpasning av
arealformalet til bygningens framtidige bruk. Ansatteboliger bidrar til & dekke boligbehov for personell og kan
dermed stgtte opp under driften av helseinstitusjonen. Omreguleringen vurderes derfor ikke & komme i
konflikt med de overordnede hensynene bak arealformalet offentlig tjenesteyting.

Gjeldende kommuneplan fastsetter ikke konkrete rammer for utnyttelsesgrad eller byggehgyder innenfor
arealene avsatt til offentlig bygning. Disse forholdene avklares derfor gjennom planarbeidet.

7.2 Stedets karakter

Planforslaget viderefgrer omradets funksjon som et omrade for offentlig tjenesteyting.

Bebyggelsen blir starre og hgyere enn eksisterende bebyggelse, men ligger innenfor et omrade som
allerede er dominert av offentlige bygg og anlegg. Planforslaget vurderes derfor a veere i samsvar med
omradets overordnede karakter, samtidig som det tilfgrer omradet et mer moderne og tydelig offentlig
bygningsmilja.

7.3 Landskap

Planomradet ligger i et allerede utbygd omrade med begrenset landskapseksponering. Det nye helsehuset
vil veere mer synlig enn dagens bebyggelse, seerlig fra Sgster Brits vei og de omkringliggende
boligomradene.

Byggets utforming med inntrukne bygningsvolumer, varierende gesimshgyder og oppbrutte fasader bidrar til
a redusere den visuelle virkningen. Planforslaget vurderes ikke & medfare vesentlige negative konsekvenser
for landskapsbildet.

7.4 Kulturminner

Registrerte SEFRAK-bygninger vest og nordvest for planomradet bergres ikke av tiltaket. Planforslaget
vurderes derfor & ha ubetydelige konsekvenser for kulturminner og kulturmilja.

Den generelle aktsomhets- og meldeplikten er innarbeidet i bestemmelsene.

7.5 Forholdet til kravene i kap. Il Naturmangfoldloven

Det er registrert én observasjon av graspurv innenfor planomradet. Graspurv er en vanlig art i tettsteder og
kulturlandskap, der den ofte forekommer i tilknytning til bebyggelse. Planomradet bestar i hovedsak av
eksisterende bebyggelse og opparbeidede arealer for samferdsel.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig. Fare-var-prinsippet tillegges begrenset vekt ettersom det
ikke er avdekket risiko for vesentlig skade pa naturmangfoldet. Tiltaket vurderes ikke & medfgre vesentlig
samlet belastning. Vurderinger i henhold til naturmangfoldloven 88 11 og 12 er det av den grunn ikke tatt
ytterligere stilling til.
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7.6 Rekreasjonsinteresser

Planforslaget berarer ikke de registrerte friluftsomradene. Tvert imot vil etableringen av et nytt helsehus
medfare gkt aktivitet i omradet og kunne bidra til at de neerliggende registrerte friluftsomradene tas mer i
bruk av beboere, ansatte og besgkende.

For gvrig legger planforslaget til rette for nye og oppgraderte uteoppholdsarealer som tilbyr en kvalitet i
neeromradet. De overordnede intensjonene og de gnskede kvalitetene for uteoppholdsarealene er
innarbeidet i planbestemmelsene.

Planforslaget vurderes a ha positive konsekvenser for rekreasjon og opphold.

7.7 Trafikale forhold

Planforslaget legger til rette for omlegging av Strandveien og etablering av nye adkomst- og
parkeringslgsninger.

Planforslaget legger ogsa til rette for funksjonsdeling mellom besgkstrafikk, varelevering /renovasjon og
ambulanseadkomst. Dette reduserer konfliktpunktene mellom ulike trafikantgrupper og bidrar til gkt
trafikksikkerhet i omradet.

Trafikksikkerheten bedres videre gjennom etablering av tydelige gangforbindelser og nytt gangfelt.
Planforslaget vurderes samlet sett & gi positive virkninger for trafikksikkerhet og framkommelighet, szerlig for
myke trafikanter.

Den sentrale plasseringen gir god tilgjengelighet til kollektivtransport.

7.8 Teknisk infrastruktur

Planomradet er allerede tilknyttet offentlig vann-, avlgps- og stremforsyning, og kommunen har opplyst at
eksisterende infrastruktur har tilstrekkelig kapasitet.

Planforslaget legger til rette for oppgradering og modernisering av infrastrukturen, inkludert lokal
overvannshandtering. Planforslaget vurderes ikke & medfare vesentlige konsekvenser for eksisterende
teknisk infrastruktur.

7.9 Sosial infrastruktur

Den sentrale beliggenheten og naerheten til sentrum gir kort avstand til daglige gjgremal, magteplasser og
andre tilbud som er viktige for beboere, ansatte og besgkende samt gir god tilgjengelighet til andre offentlige
tienester og sentrumsfunksjoner.

Planforslaget vil styrke kommunens helse- og omsorgstilbud gjennom samlokalisering av flere tjenester i ett
bygg.

Planforslaget vurderes a gi betydelige positive konsekvenser for den sosiale infrastrukturen i kommunen.

7.10 dkonomiske konsekvenser for kommunen

Planforslaget legger til rette for et omfattende kommunalt investeringsprosjekt og vil medfare betydelige
kostnader knyttet til bygging av nytt helsehus og tilhgrende infrastruktur. Samtidig forventes samlokalisering
av funksjoner og erstatning av eldre bygningsmasse a gi mer effektiv drift og bedre arealutnyttelse over tid.
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7.11 Interessemotsetninger

Planforslaget innebaerer i hovedsak omdisponering og utvikling av et eksisterende offentlig
tjenesteytingsomrade.

Forhold knyttet til stay og trafikksikkerhet er vurdert som en del av planarbeidet og lagt til grunn for utforming
av planforslaget og tilhgrende planbestemmelser.

Det vurderes derfor & vaere fa vesentlige interessemotsetninger knyttet til planforslaget.

7.12 Beerekraft og folkehelse

Planforslaget vurderes a bidra positivt til flere av FNs baerekraftsmal. Etablering av et nytt helsehus vil styrke
kommunens kapasitet innen helse- og omsorgstjenester og bidra til & sikre et framtidsrettet tjenestetilbud til
en aldrende befolkning. Dette statter saerlig opp under mal 3 om god helse og livskvalitet.

Planomradet ligger sentralt p& Straumen, i naerhet til kollektivtilbud, offentlige tjenester og
sentrumsfunksjoner. Samlokalisering av flere helse- og omsorgsfunksjoner bidrar til effektiv arealbruk og
reduserer behovet for transport mellom ulike tienestesteder. Dette er i trad med mal 11 om bzerekraftige byer
og lokalsamfunn.

Planforslaget legger til rette for universell utforming og god tilgjengelighet bade i bygget og pa utearealene.
Dette bidrar til at personer med ulike funksjonsforutsetninger kan benytte helsehuset og de tilhgrende
uteomradene pa like vilkar. Planforslaget vurderes derfor & statte opp under FNs baerekraftsmal 10 om
mindre ulikhet.

Det legges ogsa til rette for lokal overvannshandtering med regnbed, fordrayning og apne flomveier, noe
som styrker omradets klimatilpasningsevne og er i trdd med mal 13 om & stoppe klimaendringene.

Samlet vurderes planforslaget & bidra positivt til sosial baerekraft, samtidig som det legger til rette for en
areal- og transporteffektiv utvikling av Straumen sentrum.

7.13 Avveininger av virkninger

Planforslaget medfarer at eksisterende helse- og omsorgsbygg erstattes med et stgrre og mer funksjonelt
helsehus. Dette gir enkelte lokale virkninger knyttet til byggehgyde, volum og endret arealbruk pa et mindre
areal avsatt til boligformal.

Pa den andre siden vil planforslaget bidra til et betydelig lgft av kommunens helse- og omsorgstjenester,
bedre universell tilgjengelighet, allsidige uteoppholdsarealer, forbedret trafikksikkerhet og mer effektiv
arealutnyttelse.

Samlet vurderes de positive samfunnsmessige virkningene som stgrre enn de negative konsekvensene.
Planforslaget vurderes derfor & gi en positiv utvikling for omradet og for Sgrfold kommune.
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8 Innkommende innspill

Innen hgringsfristens utlap kom det inn fire innspill til varsel om oppstart av planarbeidet. Disse er redegjort
0g gjengitt nedenfor.

Avsender

Norges
vassdrags- og
energidirektorat
(NVE)

Dato ’ Merknad

17.06.25

Naturfareutredninger som er bestilt etter 01.01.2025
skal meldes inn til NVE. Vi gnsker ogsa a fa inn
naturfareutredninger bestilt for denne datoen.
Geotekniske grunnundersgkelser skal leveres inn til
NGU via NADAG.

Kommunen ma vurdere om planen ivaretar
nasjonale og vesentlige regionale interesser.
Dersom planen bergrer NVEs saksomrader, skal
NVE ha tilsendt planen ved offentlig ettersyn. |
plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan
de ulike interessene er vurdert og innarbeidet i
planen.

Forslagsstillers
kommentar
Tas til orientering.

Tas til fglge.

Statens
vegvesen

11.06.25

Vegene innenfor og i tilknytning til varslet
planomradet er skoleveg. Trafikksikker skolevei bar
tillegges stor vekt. Ved planlegging av nye
trafikklgsninger i omradet er det spesielt viktig &
prioritere tilrettelegging for myke trafikanter. |
planarbeidet ma det tas hensyn til trafikksikkerheten
for myke trafikanter bade i anleggsfasen og i
driftsfasen, og hvordan dette ivaretas ma beskrives i
planforslaget.

| forhold til veginfrastruktur bar det legges vekt pa at
avkjarsler og kryss er godt utformet og med god sikt
i begge retninger. Kryss kan vaere kritiske punkter i
trafikkavviklingen, og i henhold til kap. 2.4.2 i
handbok V121 bgr det tas med i vurderingen at T-
kryss er mer oversiktlig enn X-kryss ved at de har
feerre konfliktpunkter.

| plansammenheng er det viktig at trafikkarealene
som vegbredder, byggegrenser, siktsoner kommer
frem av planen og er malsatt eller beskrevet i
bestemmelsene.

Planarbeidet har hatt
seerskilt fokus pa myke
trafikanter, og
planforslaget legger til
rette for sikre
gangforbindelser.
Neermere lgsninger for
trafikksikkerhet i
anleggsfasen vil bli
dokumentert og fulgt opp
ifm. byggesaken.

Tas til fglge.

Byggegrenser og
siktsoner fremgar av
plankartet og er malsatt.
Veibredder er pafart
plankartet for de delene
av veinettet som er
endret / prosjektert ifm.
planarbeidet. @vrige
veier er regulert iht.
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Avsender Dato Merknad Forslagsstillers

kommentar
dagens situasjon, og er
derfor ikke malsatt.

Vi anbefaler at det i det videre arbeidet med Tas til fglge. Stay og stov

reguleringsplanen tas hensyn til fglgende tema, i i anleggsfasen vil bli

tillegg til de innspill som star beskrevet overfor: redegijort for i

« Stgy og stav (ogsd i anleggsfasen) byggesaken. Stay fra

* Klima og miljg bygge- og

« Klimatilpasning (overvann mm.) anleggsvirksomheten vil

« Universell utforming for gvrig bli handtert i trad
med kap. 4i T-
1442/2021.

Avslutningsvis minner vi om at vegnormalene Tas til etterretning. Det er

gjelder for alle offentlige veger. Eventuelle avvik fra |ikke identifisert behov for

krav i vegnormaler ma veere omtalt i planen, og avvik fra krav i

ngdvendig godkjenning for valgt lgsning méa veinormalene som krever

avklares med vegeier fgr planen blir sendt pa haring | seerskilt godkjenning fra

og lagt til offentlig ettersyn. veieier.

Nordland 11.06.25 | Arealpolitikk

fylkeskommune
(NFK)

Tiltaket er omfattende og vil utgjgre en viktig
miljgfaktor for tettstedet Straumen. NFK ber derfor
om at fglgende arealpolitiske retningslinjer fra
fylkesplanen kap. 8.2 By- og tettstedsutvikling
ivaretas gjennom planarbeidet.

Kulturminner — Nyere tid

Pa vestsiden av Stramveien er det flere eldre
bygninger og en av disse er SEFRAK-registrert. Ut
fra oversendte planavgrensning ser det ikke ut som
om den eldre bebyggelsen blir direkte bergrt av
planarbeidet, og NFK har ingen ytterligere
kulturminnefaglige merknader til varsel om oppstart.

Fylkesveq

Fylkesvegen pa den aktuelle strekningen i denne
saken har holdningsklasse Streng som tilsier bl.a. at
antall avkjgrsler til vegen ma vaere begrenset, valg
av sted for avkjarsler ma vurderes ngye og
forholdene for myke trafikanter skal veere ivaretatt
pa en trafikksikker mate. Byggegrensen er 50 meter
fra senter av fylkesvegen. Annen byggegrense bar
ikke foreslas uten dialog med fylkeskommunen i
forkant.

Tas til falge.

Det er foreslatt en annen
byggegrense, der
grensen er
sammenfallende med
formalsgrensen.
Byggegrensen er
foreslatt satt mht.
hensiktsmessig
plassering av det nye
helsehuset, men
vurderes likevel & gi
tilstrekkelig areal for
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Avsender

Dato ’ Merknad

Pa naveerende tidspunkt legges det frem fglgende
vegfaglige innspill til planarbeidet:

* Det er 5 gjeldende reguleringsplaner, der Sgster
Brits vei inngar, innenfor eller tilstatende foreslatt
planavgrensning. Endelig planavgrensningen bgar
etterstrebe og lage en enhetlig og ryddig regulering
av fylkesvegen, fortauet og annet tilstgtende
vegareal i omradet.

 Det ma utarbeides en trafikkanalyse hvor det
redegjares for hvilke konsekvenser tiltaket har for
trafikksikkerhet og framkommelighet, med seerskilt
fokus pa myke trafikanter. Analysen ma ogsa ta
stilling til behov for ngdvendige trafikale tiltak.

» Adkomst fra fylkesvegen og annet areal som blir
omfattet av frisiktlinje og hensynssone ma
inkluderes i planomradet og vises pa plankartet, og
det skal knyttes bestemmelse til hensynssone frisikt.

* Fylkesvegen skal veere regulert med formalet
«veg» og ha offentlig eierform. Arealet mellom
vegskulder og eiendomsgrensen skal veere regulert
med formalet «annen veggrunn» og ha offentlig
eierform. Eierform skal framgé av bade kart og
bestemmelser.

Forslagsstillers
kommentar
ivaretakelse av
fylkesveien.

Dette er avklart med
NFK.

Tas til falge.

Tas til fglge.

Tas til fglge.

Fylkesveien er regulert
med formalet «kjgrevei».
Det har imidlertid ikke
veert mulig & regulere
hele arealet mellom
veiskulder og
eiendomsgrense med
formélet «annen
veggrunn» pa grunn av
det nye helsehusets
plassering. | stedet er det
regulert inn «annen
veggrunn» med fast
bredde pd 1,5 m. En
utvidelse av formalet
«annen veggrunn» fram
til eiendomsgrensen
vurderes ikke & gi en
betydelig merverdi for
veiformalet. Det vises for
gvrig til at NFK har
opplyst om at en evt.
utvidelse av fylkesveien
vil forega pa gstsiden.
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Avsender

Dato ’ Merknad

« Formalsgrensen for offentlig vegformal skal fglge
eksisterende eiendomsgrenser, men med minimum
avstand til skulderkant veg pa 3 meter.

« For dimensjonering av adkomsten viser
fylkeskommunen til falgende handbgker fra Statens
vegvesen N100, «Veg og gateutforming», og V121,
«Geometrisk utforming av veg- og gatekryss».
Dimensjonerende kjgretay skal velges ut fra vegens
funksjon og trafikkmengde.

» Geometriske krav mé& veere oppfylt for bade
horisontalt og vertikalt plan.

« Byggegrenser ma fremkomme enten i plankart
eller planbestemmelser.

Det er viktig at tidsplan for utarbeidelse av
planforslaget avsetter tid til gjennomgang med
fylkeskommunen som vegmyndighet, far det
fremlegges til politisk behandling og offentlig
ettersyn. Dette for & unnga misforstaelser og
forsinkelse i planprosessen.

Forslagsstillers
kommentar

Det vises til vurderingen

ovenfor.

Tas til falge.

Tas til falge.

Tas til folge.

Tas til folge.

SISOMAR AS

11.06.25

Sisomar har 2 stk @400 ferskvannsrgr i traseen
langs Straumenvassdraget. Eventuelle tiltak i denne
ytterkanten ma tas i samarbeid med oss.

Det skal ikke gjares tiltak
langs vassdraget.
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9 Awvsluttende kommentar

Samlet vurderes planforslaget & gi et viktig bidrag til utviklingen av kommunens helse- og omsorgstilbud. Det
nye helsehuset vil legge til rette for framtidsrettede helse- og omsorgstjenester og styrke kommunens evne til
a mgte behovene til en aldrende befolkning. Samtidig bidrar planforslaget til en arealeffektiv og baerekraftig
utvikling av Straumen som kommunesenter, og til utvikling av Sgrfold kommune for gvrig.
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