Serfold

kommune

Siste behandling i Plan- og ressursutvalget
utvalget dato:

Vedtatt av i mgte dato:

Under sak nummer:

Underskrift formannskapssekretaer

Detaljregulering for Sgrfold helsehus

Reguleringshestemmelser
PlanID 2025001
Saksnummer 2025/358

Planomradet er vist pa plankart datert 28.08.2026 i malestokk 1: 500 m (i A1). Denne planen opphever de
delene av disse planene som inngar i planomradet: Straumen 1 og 2 med planID 1971001 vedtatt
21.12.1971, Straumen 1 vest med planID 1979002 vedtatt 22.11.1979, Sgster Brits vei med planID
2020001 vedtatt 16.06.2022.

1. Planens hensikt

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for etablering av et nytt helsehus og ansatteboliger med
tilhgrende samferdsels- og uteoppholdsarealer samt teknisk infrastruktur. Planen legger opp til
oppgradering av bergrte samferdselsareal og teknisk infrastruktur, med seerlig vekt pa tilgjengelighet og
trafikksikkerhet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Situasjonsplan

Det skal utarbeides en situasjonsplan som i ngdvendig grad skal vise plassering av planlagt bebyggelse,
bearbeiding av terreng, stgttemurer, atkomstveier, parkering, trafikkmegnster, avfallshandtering,
varelevering, tekniske anlegg, herunder trafo, sngdeponi samt gvrig bruk av utearealer.
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2.2. Arkitektur og estetikk

Det skal legges vekt pa estetisk utforming gjennom bevisst farge- og materialvalg pa bebyggelse og
anlegg.

Bebyggelsen skal gis en arkitektonisk utforming som bryter opp fasadene og reduserer bygningsdelenes
opplevde volum.

2.3. Parkering

2.3.1. Offentlig tjenesteyting
Det skal opparbeides maksimalt 35 parkeringsplasser, hvorav minst 12 av parkeringsplassene skal
etableres i carport. Minst to parkeringsplasser skal vaere tilrettelagt for personer med
funksjonsnedsettelse.

Carportene skal tilrettelegges for lading av elbil. Minimum 10 av de utvendige parkeringsplassene skal
ogsa ha ladepunkt for elbil.

Det skal opparbeides minimum 16 sykkelparkeringsplasser.
Det skal settes av oppstillingsplass for brannbil, sykebil og barebil.

2.3.2. Bolig
Det skal opparbeides maksimalt 2 parkeringsplasser pa egen tomt.

2.4. Uteoppholdsareal

2.4.1. Offentlig tjenesteyting
Uteoppholdsarealene skal opparbeides med varierte kvaliteter for rekreasjon, sosialt samveer, aktivitet og
sanseopplevelser samt med beplantning, sitteplasser og oppholdssoner.

Det skal etableres bade skjermede og apne oppholdsarealer.
Arealene skal vaere universelt utformet og sammenkoblet gjennom tilgjengelige gangforbindelser.
Balkonger og terrasser inngar som en del av samlede uteoppholdsarealer.

2.4.2. Bolig
Det skal settes av min 50 m? uteoppholdsareal pa egen tomt.

Uteoppholdsarealer skal utformes slik at de legger til rette for opphold og sosialt samveer.

2.5. Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt innenfor planomradet gjennom infiltrasjon, fordrgyning og sikre flomveier.
Endelig I@sning skal dokumenteres i forbindelse med byggesaken.

Parkeringsplasser og utearealer skal, der det er teknisk og driftsmessig mulig, etableres med permeable
dekker for a bidra til lokal overvannshandtering.

2.6. Grgnnstruktur og vegetasjon

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

For hvert tre som felles skal det plantes minst ett nytt tre innenfor planomradet. Busker eller annen lav
vegetasjon kan ikke erstatte kravet til nyplanting av traer. Nye trzer skal ha en kvalitet og stgrrelse som
sikrer etablering av framtidige hgyvokste trzer.
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2.7. Avfallshandtering

Det skal etableres innendgrs Igsninger for kildesortering, oppbevaring og handtering av avfall. Lgsningen
skal utformes slik at renovasjon kan gjennomfgres pa en trafikksikker mate og uten vesentlige ulemper for
uteoppholdsarealer og inngangspartier.

2.8.  Stagy

Klima- og miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2021
skal legges til grunn for gjennomfgring av planforslaget. Stgy fra bygge- og anleggsvirksomheten skal
handteres i trad med kap. 4 i T-1442/2021.

2.9. Ulempehandtering i anleggs- og byggetid

Det skal utarbeides en plan for hvordan ulemper for omkringliggende bebyggelse skal handteres i bygge-
og anleggsfasen. Planen skal redegjgre for skjerming av byggeplass, skiltplaner, transport til og fra
omradet, riggomrade, trafikksikkerhet for myke trafikanter, rystelser og vibrasjoner og stgvdemping.

Ulempeplanen skal godkjennes av kommunen.
2.10. Kulturminner

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som viser
eldre aktiviteter i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturmyndigheter omgaende.

Palegget skal formidles videre til dem som skal utfgre arbeidet i marken.
2.11. Grunnforhold - stabilitet

Lokalstabilitet skal ivaretas og dokumenteres i forbindelse med detaljprosjekteringen.
2.12. Forurensning i grunnen

Ved mistanke om forurensning i grunnen, skal miljgtekniske grunnundersgkelser utfgres fgr gravearbeider
kan starte. Dersom grunnundersgkelsen paviser forurensede masser, skal tiltaksplan utarbeides og
godkjennes av kommunen.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Fellesbestemmelser

Byggegrensene fremgar av plankartet. Der byggegrensen ikke er vist, er den sammenfallende med
formalsgrensen.

Parkeringsplasser, gjerder, stgttemurer, trapper og evt. et mindre lysthus i tilknytning til
uteoppholdsarealet nord i planomradet tillates etablert utenfor byggegrensen.

3.2. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.2.1. Boligbebyggelse (B)

a) B1
Gjeldende bestemmelser i reguleringsplan for Straumen 1 vest med planID 1979002 gjelder for omradet
benevnt B1.
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b) B2
Omrade benevnt B2 skal benyttes til tomannsbolig med tilhgrende internt samferdselsareal,
uteoppholdsareal og teknisk anlegg.

Maks tillatt utnyttingsgrad %-BYA er 35%.
Maks tillatt gesimshgyde er kote +18,00. Maks mgnehgyde er satt til kote +20,50.
3.2.2. Offentlig eller privat tjenesteyting (T)

Omrade benevnt o_T skal benyttes til offentlig tjenesteyting, herunder helseinstitusjon og omsorgsboliger
med tilhgrende internt samferdselsareal, uteoppholdsareal og tekniske anlegg.

Det skal etableres en universelt utformet gangforbindelse fra overgangsfeltet ved o_KV3 tilo_T.
Gangforbindelsen skal kobles til interne gangforbindelser i planomradet.

Maks tillatt utnyttingsgrad %-BYA er 60 %.

Maks tillatt gesimshgyde er kote +26,00.
3.3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.3.1. Fellesbestemmelser
Mindre justeringer av formalsgrensene mellom arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur tillates.

Det tillates mindre justering av plasseringen av avkjgrselspiler.

3.3.2. Kjgrevei (KV)

a) o KVi1
Omrade benevnt o_KV1 utgj@r deler av kommunal vei (Strandveien) og har offentlig eierform.
Veien skal opparbeides med bredde iht. plankartet. Veikryss mot Sgster Brits vei (fylkesvei 7478) skal
utformes iht. Statens vegvesens normaler.

b) o_KV2
Omrdde benevnt o_KV2 utgjgr deler av kommunal vei (Strgmveien) og har offentlig eierform.
Krysningspunktet over Strandveien skal markeres med avvikende dekke, materialbruk eller farge for &
tydeliggjgre gangforbindelsen.

c) o KV3
Omrade benevnt o_KV3 utgjgr deler av Sgster Brits vei (fylkesvei 7478) og har offentlig eierform.

Det skal legges til rette for fotgjengerfelt over o_KV3 i tilknytning til krysset S@ster Brits vei x Strandveien.
Eksakt plassering og utforming av fotgjengerfeltene skal avklares med Nordland fylkeskommune.

3.3.3. Annen veggrunn — grgntareal (AVG)
Omrader benevnt o_AVG1 — o_AVGS tillates brukt til grgfter, fyllinger, sngopplag, overvannshandtering
samt plassering av, lysmaster, skilt o.l.

Omradene skal tilsdes eller gis annen tiltalende behandling.

3.3.4. Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer (SK)
Omrade benevnt o_SK skal benyttes til kombinert samferdselsformal, herunder parkeringsplasser,
carporter, torgplass, gangarealer, atkomst til rddhuset, grgnnrabatter og annen infrastruktur som naturlig
hgrer til formalet.
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Grgnnrabatter skal tilsds og beplantes. Rabattene skal bidra til & skjerme parkerings- og kjgrearealer samt
innga som en del av omradets grgnne struktur.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§12-6, 12-7 og 11-8)

4.1. Sikrings-, stgy- og faresoner (§11-8 a)

4.1.1. Sikringssone frisikt (H140)
Sonene benevnt H140_1 og H140_2 utgjgr sikringssoner for frisikt. Innenfor sonene tillates ikke
sikthindringer som er hgyere enn 0,5 m over vegbanens niva.

4.1.2. Stgysone — Gul stgysone (H220)
Innenfor sonen benevnt H220 tillates ikke beboerrom for langtidsopphold uten at det dokumenteres
tilgang til stille side i samsvar med T-1442/2021. Rom for korttidsopphold, behandlingsrom, kontorer og
lignende funksjoner kan etableres innenfor gul stgysone dersom krav til innendgrs lydniva dokumenteres
oppfylt.
Felles uteoppholdsareal pa terrasser/balkonger med stgyniva over 50 dB skal ha akustisk tette rekkverk
med minimumshgyde 1,2 m.

5. Rekkefglgebestemmelser (§12-7 nr. 10)

5.1. For rammetillatelse

For rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge, for det aktuelle tiltaket:

o Situasjonsplaniht. § 2.1.

5.2. For igangsettingstillatelse
Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal felgende foreligge, for det aktuelle tiltaket:

Dokumentasjon pa at stgykravene er oppfylt, jf. §§ 2.8 og 4.1.2
Endelig I@sning nar det gjelder overvannshandtering, jf. § 2.5
Ulempeplan, jf. § 2.9

Dokumentasjon pa lokal stabilitet, jf. § 2.11

Miljgteknisk grunnundersgkelse og evt. tiltaksplan, jf. § 2.12

0O O O O O

5.3. For bebyggelse tas i bruk

For ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan gis for det aktuelle tiltaket, skal fglgende
foreligge eller veere ferdig opparbeidet:

o VAO-anlegg

o Samferdselsanlegg, herunder o_KV1 og fotgjengerfelt over o_KV3, jf. § 4.3.2, bokstav c
Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis, skal samferdselsanleggene veere opparbeidet til en
ferdigstillelsesgrad som sikrer trygg og tilgjengelig adkomst for alle brukergrupper.

o Parkeringsplasser og carporter

o Uteoppholdsarealer
Dersom arstid eller klimatiske forhold ikke gjgr det mulig & ferdigstille uteoppholdsarealer,
kan kommunen gi midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeid skal da ferdigstilles innen 1.
juli pafglgende ar.

o Evt. ngdvendige avbgtende tiltak, jf. § 4.1.2
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